
BUPATI PEMALANG 
PROVINSI JAWA TENGAH

M enim bang

M engingat:

PERATURAN DAERAH KABUPATEN PEMALANG 

NOMOR 23 TAHUN 2016 

TENTANG

BANGUNAN GEDUNG

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

BUPATI PEMALANG

a. bahw a penyelenggaraan  B angunan  G edung h a ru s
d ilak san ak an  secara  tertib , sesua i dengan  fungsinya, dan  
m em enuhi p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  tekn is B angunan  
G edung agar m enjam in kese lam atan  penghun i dan  
lingkungannya;

b. bahw a P era tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 6 
T ahun  2006 ten tan g  B angunan  G edung su d a h  tidak  sesua i 
dengan  perkem bangan  p em bangunan  yang  ada, sehingga 
perlu  d itin jau  kem bali;

c. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  
dalam  h u ru f  a  d an  h u ru f  b, perlu  m em ben tuk  P e ra tu ran  
D aerah  ten tan g  B angunan  Gedung;

1. Pasal 18 ayat (6) U ndang-U ndang D asar Negara Republik 

Indonesia  T ahun  1945;

2. U ndang-U ndang Nomor 13 T ahun  1950 ten tan g  P em ben tukan  

D aerah -daerah  K abupaten  dalam  L ingkungan Propinsi Jaw a  

Tengah (Berita Negara Republik Indonesia  T ahun  1950 Nomor 

42);

3. U ndang-U ndang Nomor 5 T ahun  1960 ten tan g  P e ra tu ran  

D asar Pokok-Pokok Agraria (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  1960 Nomor 104, T am bahan  L em baran 

Negara Republik Indonesia  Nomor 2043);

4. U ndang-U ndang Nomor 8 T ahun  1981 ten tan g  H ukum  A cara 

P idana (Lem baran Negara R epublik Indonesia  T ahun  1981 

Nomor 76, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  

Nomor 3209);
5. U ndang-U ndang Nomor 28 T ahun  2002 ten tan g  B angunan  

G edung (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2002 
Nomor 134, T am bahan  L em baran  Negara R epublik Indonesia  

Nomor 4247);
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6. U ndang-U ndang Nomor 26 T ahun  2007 ten tan g  P enataan  

R uang (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2007 

Nomor 68, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  
Nomor 4725);

7. U ndang-U ndang Nomor 22 T ahun  2009 ten tan g  Lalu L intas 
d an  A ngkutan Ja la n  (Lem baran Negara Republik Indonesia  

T ahun  2009 Nomor 96, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 5025);

8. U ndang-U ndang Nomor 32 T ahun  2009 ten tang  

Perlindungan  d an  Pengelolaan L ingkungan H idup (Lem baran 

Negara Republik Indonesia  T ahun  2009 Nomor 140, 

T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
5059);

9. U ndang-U ndang Nomor 11 T ahun  2010 ten tan g  B angunan  

C agar B udaya (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  
2010 Nomor 130, T am bahan  L em baran Negara Republik 

Indonesia  Nomor 5168);
10. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2011 ten tan g  P erum ahan  

d an  K aw asan Perm ukim an (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  2011 Nomor 7, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 5188);

11. U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2011 ten tan g  P em ben tukan  

P e ra tu ran  P e rundang -undangan  (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  2011 Nomor 82, T am bahan  L em baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 5234);

12. U ndang-U ndang Nomor 20 T ahun  2011 ten tan g  P erum ahan  
d an  K aw asan Perm ukim an (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  2011 Nomor 75, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 3317);

13. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tan g  Pem erin tahan  

D aerah  (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2014 
Nomor 224, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  
Nomor 5587) sebagaim ana telah  d iubah  beberapa  kali 

te rak h ir dengan  U ndang-U ndang Nomor 9 T ahun  2015 

ten tan g  P eru b ah an  K edua a ta s  U ndang-U ndang Nomor 23 
T ahun  2014 ten tan g  P em erin tahan  D aerah  (Lem baran Negara 

Republik Indonesia  T ahun  2015 Nomor 58, T am bahan  
L em baran Negara Rebupblik  Indonesia  Nomor 5679);

14. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 32 T ahun  1950 ten tang  

P enetapan  Mulai B erlakunya U ndang-U ndang Nomor 13 

T ahun  1950;
15. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 27 T ahun  1983 ten tan g  

P e laksanaan  U ndang-U ndang Nomor 8 T ahun  1981 ten tan g  

H ukum  A cara P idana (Lem baran Negara Republik Indonesia  
T ahun  1983 Nomor 6, T am bahan  L em baran Negara Republik 

Indonesia  Nomor 3258);
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16. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 27 T ahun  1999 ten tan g  Analisis 

M engenai D am pak L ingkungan H idup (Lem baran Negara 

Republik Indonesia  T ahun  1999 Nomor 59, T am bahan  

L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 3838);

17. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 36 T ahun  2005 ten tang  

P e ra tu ran  P e laksanaan  U ndang-undang  Nomor 28 ta h u n  

2002 ten tan g  B angunan  G edung (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  2005 Nomor 83, T am bahan  L em baran 

Negara Republik Indonesia  Nomor 4532);

18. P e ra tu ran  D aerah Provinsi Ja w a  Tengah Nomor 11 T ahun  

2004 ten tan g  G aris Sem padan  (Lem baran D aerah  Provinsi 

Ja w a  Tengah T ahun  2004 Nomor 46 Seri E Nomor 7 ) 

sebagaim ana te lah  d iu b ah  dengan  P e ra tu ran  D aerah  Provinsi 

Ja w a  Tengah Nomor 9 T ahun  2013 ten tan g  P e ru b ah an  Atas 

P e ra tu ran  D aerah  Provinsi Ja w a  Tengah Nomor 11 T ahun  

2004 ten tan g  G aris Sem padan  (Lem baran D aerah  Provinsi 

Ja w a  Tengah T ahun  2013 Nomor 9);

19. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 3 T ahun  2011 

ten tan g  R encana T ata  R uang W ilayah K abupaten  Pem alang 

T ahun  2011-2031 (Lem baran D aerah  K abupaten  Pem alang 

T ahun  2011 Nomor 3);

20. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 15 T ahun  

2012 ten tan g  P erlindungan  dan  Pengelolaan L ingkungan 

H idup (Lem baran D aerah  K abupaten  Pem alang T ahun  2012 

Nomor 15, T am bahan  L em baran D aerah  K abupaten  Pem alang 

Nomor 12);

D engan P erse tu ju an  B ersam a

DEWAN PERWAKILAN DAERAH 
KABUPATEN PEMALANG 

Dan
BUPATI PEMALANG 

MEMUTUSKAN:

M etetapkan : PERATURAN DAERAH TENTANG BANGUNAN GEDUNG.

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

D alam  P e ra tu ran  D aerah  ini yang d im aksud  dengan :
1. D aerah  ad a lah  K abupaten  Pem alang.

2. P em erin tah  P usat, se lan ju tnya  d isebu t Pem erintah, ad a lah  Presiden 

Republik Indonesia  yang m em egang k e k u asa a n  p em erin tahan  negara  

Republik Indonesia  sebagaim ana d im aksud  dalam  U ndang-U ndang D asar 

N egara Republik Indonesia  T ahun  1945.
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3. Pem erin tah  D aerah  ad a lah  B upati sebagai u n s u r  penyelenggara 

P em erin tahan  D aerah  yang m em im pin p e lak san aan  u ru s a n  pem erin tahan  

yang m enjadi kew enangan d aerah  otonom .

4. B upati ad a lah  B upati Pem alang.

5. Pejabat adalah  pegawai yang diberi tu g as te r ten tu  di b idang re tribusi 

d aerah  sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  peru n d an g  -  u n d an g an .

6. B adan  ad a lah  sekum pu lan  orang d a n /a ta u  m odal yang m eru p ak an  

k e sa tu a n  baik  yang  m eliputi perseo rangan  te rb a tas , perseo rangan  

kom anditer, perseorangan  lainnya, b ad an  u sa h a  m ilik negara  a ta u  d aerah  

dengan  n am a  a ta u  b en tu k  ap ap u n  flrm a, kongsi, koperasi, d a n a  pensiun , 

p e rsek u tu an , perkum pu lan , yayasan , o rgan isasi m assa , o rgan isasi sosial 

politik a ta u  organ isasi yang sejenis, lem baga b en tu k  u s a h a  te tap  dan  
b en tu k  b ad an  lainnya.

7. B angunan  G edung adalah  w ujud fisik hasil pekerjaan  k o n stru k si yang 
m enyatu  dengan  tem pat kedudukannya , sebagian a ta u  se lu ru h n y a  
b e rad a  di a ta s  d a n /a ta u  di dalam  ta n a h  d a n /a ta u  air, yang berfungsi 
sebagai tem p at m an u sia  m elakukan  kegiatannya, baik  u n tu k  h u n ian  a ta u  
tem pat tinggal, keg iatan  keagam aan , kegiatan  u sa h a , keg iatan  sosial, 
budaya, m au p u n  kegiatan  k h u su s .

8. B angunan  G edung U m um  adalah  B angunan  G edung yang fungsinya 
u n tu k  kepen tingan  publik , baik  b e ru p a  fungsi keagam aan , fungsi u sa h a , 
m a u p u n  fungsi sosial d an  budaya.

9. B angunan  gedung te r ten tu  ad a lah  b an g u n an  gedung yang d igunakan  
u n tu k  kepentingan  u m u m  d an  b an g u n an  gedung fungsi k h u su s , yang 
dalam  p em bangunan  d a n /a ta u  pem anfaa tannya  m em b u tu h k an  
pengelolaan k h u su s  d a n /  a ta u  mem iliki kom pleksitas te r ten tu  yang d ap a t 
m en im bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  m asy arak a t d an  lingkungannya.

10. Klasifikasi B angunan  G edung ada lah  klasifikasi dari fungsi B angunan  
G edung b e rd asa rk an  p em en u h an  tingkat p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  
p ersy ara tan  teknisnya.

11. B angunan  G edung C agar B udaya ad a lah  B angunan  G edung yang su d a h  
d ite tapkan  s ta tu sn y a  sebagai b an g u n an  C agar B udaya sesu a i dengan 
k e ten tu an  p e ra tu ran  p eru n d an g -u n d an g an  ten tan g  C agar Budaya.

12. B angunan  G edung H ijau ad a lah  B angunan  G edung yang  m em enuhi 
p ersy ara tan  B angunan  G edung d an  memiliki k inerja  te ru k u r  secara  
signifikan dalam  penghem atan  energi, air, d an  sum berdaya  lainnya 
m elalui p en erap an  p rinsip  B angunan  G edung H ijau sesua i dengan  fungsi 
d an  klasifikasi dalam  setiap  ta h a p a n  penyelenggaraannya.

13. K eterangan R encana K abupaten  ad a lah  inform asi ten tan g  p e rsy ara tan  
ta ta  b an g u n an  d an  lingkungan  yang d iberlakukan  oleh Pem erin tah  
D aerah  pad a  lokasi te rten tu .

14. Izin M endirikan B angunan  G edung, yang se lan ju tnya  d isingkat IMB 
ad alah  perizinan  yang d iberikan  oleh Pem erin tah  D aerah  kepada  Pemilik 
B angunan  G edung u n tu k  m em bangun  baru , m engubah , m em perluas, 
m engurangi d a n /a ta u  m eraw at B angunan  G edung sesua i dengan 
p e rsy ara tan  adm in istra tif d an  p ersy ara tan  teknis.
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15. Perm ohonan  Izin M endirikan B angunan  G edung adalah  perm ohonan  yang 
d ilakukan  Pemilik B angunan  G edung kepada  Pem erin tah  D aerah  u n tu k  
m en d ap a tk an  izin m end irikan  B angunan  G edung.

16. G aris S em padan  B angunan  G edung ad a lah  garis m aya p ad a  persil a ta u  
tap ak  sebagai b a ta s  m inim um  d iperkenankannya  d id irikan  B angunan  
G edung, d ih itung  dari garis sem padan  ja lan , tepi sungai a ta u  tepi pan ta i 
a ta u  ja rin g an  tegangan  tinggi a ta u  garis sem padan  pagar a ta u  b a ta s  
persil a ta u  tapak .

17. Persil ad a lah  bidang ta n a h  yang b en tu k  dan  u k u ra n n y a  m e n u ru t ren can a  
u n tu k  tem pat m endirikan  bangunan .

18. Koefisien D asar B angunan , yang  se lan ju tnya  d isingkat KDB ad alah  angka 
persen tase  perband ingan  a n ta ra  lu as  se lu ru h  lan ta i d a sa r  B angunan  
G edung d an  lu as  la h a n /ta n a h  p e rp e ta k a n /d a e ra h  p e ren can aan  yang 
d ikuasai sesua i ren can a  ta ta  ru an g  dan  ren can a  ta ta  b an g u n an  dan  
lingkungan.

19. Koefisien Lantai B angunan , yang se lan ju tnya  d isingkat KLB ad alah  angka 

p e rsen tase  perband ingan  a n ta ra  lu as  se lu ru h  lan ta i B angunan  G edung 
d an  lu as  ta n a h  p e rp e ta k a n /d a e ra h  p e ren can aan  yang  d ikuasai sesua i 

ren can a  ta ta  ru an g  d an  ren can a  ta ta  b an g u n an  dan  lingkungan.
20. Koefisien D aerah H ijau, yang  se lan ju tnya  d isingkat KDH ad a lah  angka 

persen tase  perband ingan  a n ta ra  lu as  se lu ru h  ru an g  te rb u k a  di lu a r 
B angunan  G edung yang d ip eru n tu k k an  bagi p e rta m a n a n /p e n g h ija u an  

d an  lu a s  ta n a h  p e rp e ta k a n /d a e ra h  p e ren can aan  yang  d ikuasai sesua i 
ren can a  ta ta  ru an g  dan  ren can a  ta ta  b an g u n an  dan  lingkungan.

21. Koefisien T apak B asem en, yang  se lan ju tnya  d isingkat KTB ad a lah  angka 
persen tase  perband ingan  a n ta ra  lu as  tap ak  basem en  d an  lu as 

la h a n /ta n a h  p e rp e ta k a n /d a e ra h  p e ren can aan  yang d ikuasai sesua i 
ren can a  ta ta  ru an g  d an  ren can a  ta ta  b an g u n an  dan  lingkungan.

22. Analisis M engenai D am pak L ingkungan H idup yang se lan ju tnya  d isingkat 
AMDAL ad alah  kajian  m engenai dam pak  b esar dan  pen ting  su a tu  u sa h a  
d a n /a ta u  keg iatan  yang d iren can ak an  pad a  lingkungan  h idup  yang 

d iperlukan  bagi p roses pengam bilan  k e p u tu sa n  ten tan g  penyelenggaraan  
u sa h a  d a n /a ta u  kegiatan.

23. U paya Pengelolaan L ingkungan H idup d an  U paya P em an tau an  
L ingkungan H idup yang  se lan ju tnya  d isebu t UKL-UPL ad a lah  pengelolaan 

d an  p e m an tau an  te rh ad ap  u sa h a  d a n /a ta u  keg iatan  yang tidak  
berdam pak  penting  te rh ad ap  lingkungan  h idup  yang d iperlukan  bagi 
p roses pengam bilan  k e p u tu sa n  ten tan g  penyelenggaraan  u sa h a  d a n /a ta u  

kegiatan.
24. Pedom an Teknis ad a lah  a cu a n  tekn is yang m eru p ak an  p en jabaran  lebih 

lan ju t dari p e ra tu ra n  pem erin tah  dalam  b en tu k  k e te n tu an  tekn is 

penyelenggaraan B angunan  G edung.
25. S tan d ar Teknis ad a lah  s ta n d a r  yang d ib ak u k an  sebagai s ta n d a r  ta ta  cara , 

s ta n d a r  spesifikasi, d an  s ta n d a r  m etode uji ba ik  b e ru p a  S tan d ar Nasional 
Indonesia  m au p u n  s ta n d a r  in tem asio n a l yang d iberlakukan  dalam  
penyelenggaraan  B angunan  G edung.
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26. R encana T ata  R uang W ilayah D aerah, yang se lan ju tnya  d isebu t RTRW 

ad alah  hasil p e ren can aan  ta ta  ru an g  wilayah D aerah yang telah  
d ite tap k an  dengan  p e ra tu ra n  daerah .

27. R encana Detail T ata  R uang K aw asan Perkotaan , yang se lan ju tnya  d isebu t 

RDTR adalah  p en jab aran  dari R encana T ata R uang W ilayah D aerah  ke 
dalam  ren can a  pem anfaa tan  kaw asan  perko taan .

28. P e ra tu ran  Zonasi ad a lah  k e te n tu an  yang  m en g a tu r ten tan g  p ersy ara tan  
p em anfaa tan  ru an g  d an  k e te n tu an  pengendaliannya d an  d isu su n  u n tu k  

setiap  b lo k /zo n a  p e ru n tu k a n  yang p en etap an  zonanya dalam  ren can a  
rinci ta ta  ruang .

29. R encana T ata  B angunan  dan  L ingkungan, yang se lan ju tnya  d isingkat 
RTBL ad alah  p a n d u a n  rancang  ban g u n  su a tu  k aw asan  u n tu k  
m engendalikan  p em anfaa tan  ru an g  yang m em uat ren can a  program  

b an g u n an  d an  lingkungan, ren can a  um um  d an  p a n d u an  rancangan , 
ren can a  investasi, k e ten tu an  pengendalian  ren can a  d an  pedom an 
pengendalian  pe laksanaan .

30. Penyelenggaraan B angunan  G edung ad a lah  keg iatan  pem bangunan  
B angunan  G edung yang m eliputi p roses P erencanaan  Teknis dan  

p e lak san aan  k o n stru k si se rta  kegiatan  pem anfaa tan , pe lestarian  dan  
pem bongkaran .

31. P erencanaan  Teknis ada lah  p roses m em buat gam bar tekn is B angunan  
G edung d an  kelengkapannya yang  m engikuti ta h a p an  p raren can a , 

pengem bangan  ren can a  d an  p en y u su n an  gam bar ke ija  yang terd iri a tas: 
ren can a  a rs itek tu r, ren can a  s tru k tu r , ren can a  m ekan ikal/e lek trika l, 
ren can a  ta ta  ru an g  luar, ren can a  ta ta  ru an g -d a lam /in te rio r se rta  ren can a  
spesifikasi tekn is, ren can a  anggaran  biaya, d an  p erh itu n g an  tekn is 
p en d u k u n g  sesua i pedom an d an  S tan d ar Teknis yang berlaku.

32. Pertim bangan  Teknis ada lah  pertim bangan  dari Tim Ahli B angunan  

G edung yang  d isu su n  secara  tertu lis  dan  profesional te rka it dengan 

p em en u h an  p ersy ara tan  tekn is B angunan  G edung baik  dalam  proses 

pem bangunan , pem anfaa tan , pe lestarian , m au p u n  pem bongkaran  

B angunan  G edung.

33. P em anfaatan  B angunan  G edung ad a lah  keg iatan  m em anfaa tkan  

B angunan  G edung sesu a i dengan  fungsi yang te lah  d ite tapkan , te rm asu k  

kegiatan  pem eliharaan , peraw atan , d an  pem eriksaan  secara  berkala.

34. Pem eriksaan  B erkala ada lah  keg iatan  pem eriksaan  k eanda lan  se lu ru h  

a ta u  sebagian  B angunan  G edung, kom ponen, b ah an  b an g u n an , d a n / 

a ta u  p ra sa ra n a  dan  sa ran an y a  dalam  tenggang w ak tu  te r ten tu  gu n a  

m enyatakan  kelaikan  fungsi B angunan  Gedung.

35. Laik Fungsi ad a lah  su a tu  kondisi B angunan  G edung yang m em enuhi 

p ersy ara tan  adm in istra tif d an  p e rsy ara tan  tekn is sesua i dengan  fungsi 

B angunan  G edung yang d ite tapkan .
36. Sertifikat Laik Fungsi B angunan  G edung yang se lan ju tnya  SLF ada lah  

sertifikat yang d ite rb itkan  oleh pem erin tah  d aerah  kecuali u n tu k  
b a n g u n an  gedung fungsi k h u su s  oleh Pem erin tah  u n tu k  m enyatakan  
kelaikan  fungsi su a tu  b a n g u n an  gedung baik  secara  adm in istra tif 
m au p u n  tekn is, sebelum  pem anfaatannya.

i
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37. Pem eliharaan  ad a lah  keg iatan  m enjaga k eanda lan  B angunan  G edung 
b eserta  p ra sa ra n a  d an  sa ran an y a  agar selalu  Laik Fungsi.

38. Peraw atan  ad a lah  keg iatan  m em perbaiki d a n /a ta u  m engganti bagian 
B angunan  G edung, kom ponen, b ah an  b an g u n an , d a n /a ta u  p ra sa ra n a  
d an  sa ra n a  agar B angunan  G edung te tap  Laik Fungsi.

39. P elestarian  ad a lah  keg iatan  peraw atan , pem ugaran , se rta  pem eliharaan  
B angunan  G edung d an  lingkungannya u n tu k  m engem balikan k eanda lan  
b an g u n an  te rse b u t sesu a i dengan  aslinya a ta u  sesua i dengan  k ead aan  
m en u ru t periode yang d ikehendaki.

40. Pem ugaran  B angunan  G edung yang  dilindungi d an  d ilesta rikan  
adalahkeg ia tan  m em perbaiki, m em ulihkan  kem bali B angunan  G edung ke 
b e n tu k  aslinya.

41. Pem bongkaran  ad a lah  keg iatan  m em bongkar a ta u  m erobohkan  se lu ru h  
a ta u  sebagian  B angunan  G edung, kom ponen, b a h an  b an g u n an , d a n /a ta u  
p ra sa ra n a  d an  sa rananya .

42. Pengelolaan a ir h u jan  pad a  B angunan  G edung d an  persilnya, ada lah  
u p ay a  d an  keg iatan  u n tu k  m em p ertah an k an  kondisi hidrologi alam i, 
dengan  c a ra  m em aksim alkan  pem anfaa tan  a ir h u jan , infiltrasi a ir hu jan , 
d an  m enyim pan sem en ta ra  a ir h u jan  u n tu k  m en u ru n k a n  debit ban jir 
m elalui optim asi pem anfaa tan  elem en alam  d an  pem anfaa tan  elem en 
b u a tan .

43. Penyelenggara B angunan  G edung adalah  pemilik, Penyedia J a s a  
K onstruksi, d an  Pengguna B angunan  G edung.

44. Pemilik B angunan  G edung ad a lah  orang, b ad an  h u k u m , kelom pok orang, 
a ta u  perkum pu lan , yang  m e n u ru t h u k u m  sah  sebagai Pemilik B angunan  
G edung.

45. Pengguna B angunan  G edung adalah  Pemilik B angunan  G edung d a n /a ta u  
b u k a n  Pemilik B angunan  G edung b e rd a sa rk an  k esep ak a tan  dengan 
Pemilik B angunan  G edung, yang m enggunakan  d a n /a ta u  m engelola 
B angunan  G edung a ta u  bagian  B angunan  G edung sesua i dengan  fungsi 
yang  d ite tapkan .

46. Penyedia ja s a  k o n stru k si b an g u n an  gedung ad a lah  orang pero rangan  
a ta u  b ad an  yang kegiatan  u sa h a n y a  m enyediakan  layanan  ja s a  
k o n stru k si b idang b an g u n an  gedung, m eliputi pe ren can a  teknis, 
pe lak san a  k o nstruksi, p engaw as/m ana jem en  konstruksi, te rm asu k  
pengkaji tekn is b an g u n an  gedung d an  penyedia ja s a  k o n stru k si lainnya 
k o n stru k si, te rm asu k  Pengkaji Teknis B angunan  G edung d an  Penyedia 
J a s a  K onstruksi lainnya.

47. Tim Ahli B angunan  G edung, yang se lan ju tn y a  d isingkat TABG ad alah  tim  
yang terd iri dari p a ra  ahli yang te rk a it dengan  penyelenggaraan 
B angunan  G edung u n tu k  m em berikan  Pertim bangan Teknis dalam  proses 
penelitian  dokum en ren can a  tekn is dengan  m asa  p en u g asan  te rb a tas , 
d an  ju g a  u n tu k  m em berikan  m asu k an  dalam  penyelesaian  m asa lah  
penyelenggaraan  B angunan  G edung T erten tu  yang su s u n a n  anggotanya 
d itu n ju k  secara  k a su s  per k a su s  d isesua ikan  dengan  kom pleksitas 
B angunan  G edung T erten tu  tersebu t.

tf
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48. Pengkaji Teknis ad a lah  orang  perorangan , a ta u  b ad an  h u k u m  yang 

m em punyai sertifikat keah lian  u n tu k  m elak san ak an  pengkajian  tekn is 

a ta s  kela ikan  fungsi B angunan  G edung sesua i dengan k e ten tu an  

p e ra tu ran  p e rundang -undangan .

49. Pengaw as adalah  orang yang m en d ap a t tugas u n tu k  m engaw asi 

p e lak san aan  m end irikan  b an g u n an  sesua i dengan  IMB yang d iangkat 

oleh Pemilik B angunan  Gedung.

50. M asyarakat ad a lah  pero rangan , kelom pok, b ad an  h u k u m  a ta u  u sa h a , 

dan  lem baga a ta u  organ isasi yang keg ia tannya di b idang B angunan  

G edung, dan  m asy arak a t ahli, yang berkepen tingan  dengan 

penyelenggaraan  B angunan  Gedung.

51. Peran m asy arak a t dalam  penyelenggaraan b an g u n an  gedung adalah  

berbagai keg iatan  m asy arak a t yang m eru p ak an  perw u judan  kehendak  

d an  keinginan m asy arak a t u n tu k  m em an tau  dan  m enjaga ketertiban , 

m em beri m asu k an , m enyam paikan  p en d ap a t d an  pertim bangan , se rta  

m elakukan  gugatan  perw akilan berka itan  dengan  penyelenggaraan 

b a n g u n an  gedung.

52. D engar P endapat Publik ada lah  forum  dialog yang d iadakan  u n tu k  

m endengarkan  d an  m enam pung  asp irasi m asy arak a t baik  be ru p a  

pendapa t, pertim bangan  m au p u n  u su la n  dari m asy arak a t u m u m  sebagai 

m asu k an  u n tu k  m ene tapkan  kebijakan P em erin tah /P em erin tah  D aerah 

dalam  penyelenggaraan  B angunan  G edung.

53. Pem binaan Penyelenggaraan B angunan  G edung ad a lah  kegiatan  

p en g a tu ran , pem berdayaan , d an  pengaw asan  dalam  rangka  m ew ujudkan  

ta ta  pem erin tahan  yang baik  sehingga setiap  penyelenggaraan B angunan  

d a p a t berlangsung  tertib  d an  tercapai keanda lan  B angunan  G edung yang 

sesua i dengan  fungsinya, se rta  terw ujudnya kepastian  hukum .

54. Pem berdayaan ad a lah  kegiatan  u n tu k  m enum buh-kem bangkan  

k esad aran  ak an  hak , kew ajiban, dan  peran  p a ra  Penyelenggara B angunan  

G edung d an  a p a ra t Pem erin tah  D aerah  dalam  penyelenggaraan 

B angunan  G edung.

55. Pengaw asan ad a lah  p em an tau an  te rh ad ap  p e lak san aan  penerapan  

p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  bidang B angunan  G edung d an  upaya 

penegakan  hukum .

BAB II
AZAS, TUJUAN, DAN RUANG LINGKUP 

Pasal 2

B angunan  gedung d iselenggarakan  b e rlan d ask an  a sa s  kem anfaa tan , 
kese lam atan , keseim bangan, se rta  k eserasian  b a n g u n an  gedung dengan 

lingkungannya.

*
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P era tu ran  D aerah  ini b e rtu ju an  u n tu k :

a. m ew ujudkan  B angunan  G edung yang  handal, fungsional d an  sesua i 

dengan ta ta  B angunan  G edung yang serasi d an  se laras dengan 

lingkungannya;

b. m ew ujudkan  tertib  penyelenggaraan  B angunan  G edung yang m enjam in 

k eanda lan  tekn is B angunan  G edung dari segi keselam atan , keseh a tan , 

kenyam anan , d an  kem udahan ;

c. m ew ujudkan  k ep astian  h u k u m  dalam  penyelenggaraan  B angunan  G edung.

Pasal 4

R uang Lingkup P e ra tu ran  D aerah  ini m eliputi k e ten tu an  m engenai fungsi d an  

Klasifikasi B angunan  G edung, p e rsy ara tan  B angunan  G edung, 

penyelenggaraan  B angunan  G edung, Peran  M asyarakat, pem binaan  dalam  

penyelenggaraan  B angunan  Gedung.

Pasal 3

BAB III
FUNGSI DAN KLASIFIKASI BANGUNAN GEDUNG

Pasal 5

(1) Fungsi B angunan  G edung m eru p ak an  ke te tap an  m engenai p em enuhan  

p ersy ara tan  tekn is B angunan  G edung d itin jau  dari segi ta ta  b an g u n an  

d an  lingkungan  m a u p u n  kean d a lan n y a  se rta  sesua i dengan p e ru n tu k a n  

lokasi yang d ia tu r  dalam  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL.

(2) Fungsi B angunan  G edung m eliputi:

a. B angunan  G edung fungsi hun ian ;

b. B angunan  G edung fungsi keagam aan;

c. B angunan  G edung fungsi u sah a ;

d. B angunan  G edung fungsi sosial dan  budaya;

e. B angunan  G edung fungsi k h u su s .

(3) Fungsi b an g u n an  gedung sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (-42) d ap a t 

m em iliki lebih dari 1 (satu) fungsi.

Pasal 6

(1) B angunan  G edung fungsi h u n ian  dengan  fungsi u ta m a  sebagai tem pat 

m an u s ia  tinggal m an u sia  d a p a t berben tuk :

a. b an g u n an  ru m ah  tinggal tunggal;

b. b an g u n an  ru m ah  tinggal deret; dan
c. b a n g u n an  ru m ah  tinggal su su n .

(2) B angunan  G edung fungsi keagam aan  dengan  fungsi u ta m a  sebagai 

tem pat m an u s ia  m elakukan  ibadah  keagam aan  d ap a t berben tuk :

a. b an g u n an  m asjid, m ushalla , langgar, su rau ;

b. b a n g u n an  gereja,;

tr
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c. b a n g u n an  pura;

d. b a n g u n an  vihara; dan

e. b an g u n an  kelenteng.

(3) B angunan  G edung fungsi u sa h a  dengan  fungsi u ta m a  sebagai tem pat 

m an u s ia  m elakukan  kegiatan  u s a h a  d a p a t berben tuk :
a. B angunan  G edung p erk an to ran  seperti b an g u n an  p e rk an to ran  non- 

pem erin tah  d an  sejenisnya;

b. B angunan  G edung perdagangan  seperti b a n g u n an  p asar, pertokoan, 

p u sa t perbelan jaan , m al d an  sejenisnya;

c. B angunan  G edung pabrik;

d. B angunan  G edung perhotelan  seperti b an g u n an  hotel, peng inapan  

d an  sejenisnya;

e. B angunan  G edung w isa ta  dan  rek reasi seperti tem pat rekreasi, 

bioskop d an  sejenisnya;

f. B angunan  G edung term inal seperti b an g u n an  s ta s iu n  kere ta  api, 

term inal b u s  an g k u tan  um um , halte  b u s, term inal peti kem as, 

p e lab u h an  lau t, p e lab u h an  sungai, p e lab u h an  perikanan , b a n d a r 

udara ;

g. B angunan  G edung tem pat peny im panan  sem en ta ra  seperti b an g u n an  

gudang, gedung park ir, basem en  d an  sejenisnya; dan

h. B angunan  G edung tem p at p en an g k aran  a ta u  bud idaya seperti 

b a n g u n an  sa ran g  b u ru n g  walet, b an g u n an  pe te rn ak an  sapi dan  

sejenisnya.

(4) B angunan  G edung sosial d an  budaya  dengan  fungsi u ta m a  sebagai 

tem p at m an u s ia  m elakukan  kegiatan  sosial d an  budaya  d ap a t berben tuk :

a. B angunan  G edung pelayanan  pendid ikan  seperti b an g u n an  sekolah 

tam an  kan ak -k an ak , pendid ikan  d asar, pendid ikan  m enengah, 

pendid ikan  tinggi, k u rsu s  d an  sem acam nya;

b. B angunan  G edung pelayanan  k eseh a tan  seperti b an g u n an  

p u sk esm as, poliklinik, ru m ah  bersalin , ru m ah  sak it te rm asu k  panti- 

p an ti d an  sejenisnya;

c. B angunan  G edung kebudayaan  seperti b an g u n an  m useum , gedung 

kesen ian , B angunan  G edung cagar budaya  d an  sejenisnya;

d. B angunan  G edung laboratorium  seperti b an g u n an  laboratorium  

fisika, labora to rium  kim ia, dan  laboratorium  lainnya, dan

e. B angunan  G edung pelayanan  u m u m  seperti b an g u n an  stadion , 

gedung olah raga  d an  sejenisnya.

(5) B angunan  fungsi k h u su s  dengan  fungsi u tam a  yang m em erlukan  tingkat 

k e rah asiaan  tinggi d a n /a ta u  yang m em punyai tingkat risiko bahaya  yang 

tinggi.
(6) B angunan  G edung lebih dari sa tu  fungsi dengan fungsi u ta m a  kom binasi 

lebih dari s a tu  fungsi d a p a t berben tuk :

a. b an g u n an  ru m ah  dengan  toko (ruko);

b. b an g u n an  ru m ah  dengan  k an to r (rukan).

V
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Pasal 7

(1) Klasifikasi B angunan  G edung d iten tu k an  berdasarkan :

a. tingkat kom pleksitas;

b. tingkat perm anensi;

c. tingkat risiko kebakaran ;

d. zonasi raw an  bencana;

e. lokasi;

f. ketinggian; dan

g. kepem ilikan.

(2) Klasifikasi b e rd asa rk an  tingkat kom pleksitas m eliputi:

a. B angunan  G edung sederhana , ya itu  B angunan  G edung dengan 

k a ra k te r sed e rh an a  se rta  memiliki kom pleksitas d an  teknologi 

sed e rh an a  d a n /a ta u  B angunan  G edung yang su d a h  m em iliki desain  

m aket;

b. B angunan  G edung tidak  sederhana , ya itu  B angunan  G edung 

dengan  k a ra k te r tidak  sed erh an a  se rta  memiliki kom pleksitas dan  

a ta u  teknologi tidak  sederhana; se rta

c. B angunan  G edung k h u su s , ya itu  B angunan  G edung yang memiliki 

penggunaan  d an  p e rsy ara tan  k h u su s , yang  dalam  p e ren can aan  dan  

p e lak san aan n y a  m em erlukan  penyelesaian /tekno log i k h u su s .

(3) Klasifikasi b e rd asa rk an  tingkat perm anensi m eliputi:

a. B angunan  G edung d a ru ra t a ta u  sem en tara , ya itu  B angunan  G edung 

yang  k a ren a  fungsinya d iren can ak an  m em punyai u m u r layanan  

sam pai dengan 5 (lima) tah u n ;

b. B angunan  G edung sem i perm anen , ya itu  B angunan  G edung yang 

k a ren a  fungsinya d iren can ak an  m em punyai u m u r layanan  di a ta s  5 

(lima) sam pai dengan 10 (sepuluh) tah u n ; se rta

c. B angunan  G edung perm anen , ya itu  B angunan  G edung yang  k a ren a  

fungsinya d irencanakan  m em punyai u m u r layanan  di a ta s  20 (dua 

puluh) tah u n .

(4) Klasifikasi b e rd asa rk an  tingkat risiko k eb ak aran  m eliputi:

a. T ingkat risiko k eb ak aran  rendah , ya itu  B angunan  G edung yang 

k a ren a  fungsinya, d isa in  penggunaan  b a h an  dan  kom ponen u n s u r  

pem ben tuknya, se rta  k u a n tita s  d an  k u a litas  b a h a n  yang ad a  di 

da lam nya tingkat m u d ah  te rb ak arn y a  rendah;

b. T ingkat risiko k eb ak aran  sedang, ya itu  B angunan  G edung yang 

k a ren a  fungsinya, d isa in  penggunaan  b a h an  dan  kom ponen u n s u r  

pem ben tuknya, se rta  k u a n tita s  d an  k u a litas  b a h an  yang ad a  di 

da lam nya tingkat m u d ah  te rb ak arn y a  sedang; se rta
c. T ingkat risiko k eb ak aran  tinggi, ya itu  B angunan  G edung yang 

k a ren a  fungsinya, d an  d isa in  penggunaan  b ah an  d an  kom ponen 

u n s u r  pem ben tuknya, se rta  k u a n tita s  d an  k u a litas  b a h an  yang ad a  

di da lam nya tingkat m u d ah  te rb ak arn y a  sangat tinggi d a n /a ta u  

tinggi.
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(5) Klasifikasi b e rd asa rk an  zonasi gem pa m eliputi tingkat zonasi gem pa 

b e rd asa rk an  tingkat keraw anan  bahaya  gempa.

(6) Klasifikasi b e rd asa rk an  lokasi m eliputi:

a. B angunan  G edung di lokasi renggang, ya itu  B angunan  G edung yang 

pad a  um u m n y a  terle tak  p ad a  d aerah  p in g g ira n /lu a r k o ta  a ta u  

daerah  yang berfungsi sebagai resapan ;

b. B angunan  G edung di lokasi sedang, ya itu  B angunan  G edung yang 

p ad a  u m u m n y a  terle tak  di d aerah  perm ukim an; se rta

c. B angunan  G edung di lokasi padat, ya itu  B angunan  G edung yang 

p ad a  um u m n y a  terle tak  di d aerah  p e rd a g a n g a n /p u sa t kota.

(7) Klasifikasi b e rd asa rk an  ketinggian B angunan  G edung m eliputi:

a. B angunan  G edung bertingkat rendah , ya itu  B angunan  G edung yang 

memiliki ju m lah  lan ta i sam pai dengan  4 lantai;

b. B angunan  G edung bertingkat sedang, ya itu  B angunan  G edung yang 

mem iliki ju m la h  lan ta i m ulai dari 5 lan ta i sam pai dengan  8 lantai; 

se rta

c. B angunan  G edung bertingkat tinggi, ya itu  B angunan  G edung yang 

m em iliki ju m lah  lan ta i lebih dari 8 lan tai.

(8) Klasifikasi b e rd asa rk an  kepem ilikan m eliputi:

a. B angunan  G edung m ilik negara, ya itu  B angunan  G edung u n tu k  

keperluan  d inas yang m en ja d i/a k an  m enjadi kekayaan  m ilik negara  

d an  d iadakan  dengan sum ber pem biayaan yang berasa l dari d a n a  

A nggaran P endapatan  d an  B elanja Negara, d a n /a ta u  A nggaran 

P endapatan  d an  B elanja D aerah, d a n /a ta u  sum ber pem biayaan 

lain, seperti: gedung k an to r d inas, gedung sekolah, gedung ru m ah  

sakit, gudang, ru m ah  negara , d an  lain- lain;
b. B angunan  G edung m ilik perorangan , ya itu  B angunan  G edung yang 

m eru p ak an  kekayaan  m ilik pribadi a ta u  pero rangan  dan  d iadakan  

dengan  sum ber pem biayaan dari d a n a  pribadi a ta u  perorangan; 

se rta
c. B angunan  G edung m ilik b ad an  u sa h a , ya itu  B angunan  G edung 

yang m eru p ak an  kekayaan  milik b ad an  u sa h a  non  pem erin tah  dan  

d iadakan  dengan  sum ber pem biayaan dari d a n a  b ad an  u s a h a  non 

pem erin tah  tersebu t.

Pasal 8

(1) P en en tu an  Klasifikasi B angunan  G edung a ta u  bagian  dari gedung 

d iten tu k an  b e rd asa rk an  fungsi yang d igunakan  dalam  perencanaan , 

p e lak san aan  a ta u  p e ru b ah an  yang d iperlukan  pad a  B angunan  G edung.

(2) Fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung h a ru s  sesua i dengan 
p e ru n tu k a n  lokasi yang  d ia tu r  dalam  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL.

(3) Fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung d iu su lk an  oleh Pemilik 

B angunan  G edung dalam  b en tu k  ren can a  tekn is B angunan  G edung 

m elalui pengajuan  perm ohonan  IMB.
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(4) P enetapan  fungsi B angunan  G edung d ilakukan  oleh P em erin tah  D aerah 

m elalui penerb itan  IMB b e rd asa rk an  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL.

Pasal 9

(1) Fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung d a p a t d iu b ah  dengan 

m engajukan  perm ohonan  IMB barn .

(2) P e ru b ah an  fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1) d iu su lk an  oleh pem ilik dalam  b en tu k  ren can a  

tekn is B angunan  G edung sesu a i dengan  p e ru n tu k a n  lokasi yang d ia tu r 

dalam  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL.

(3) P e ru b ah an  fungsi d a n /a ta u  Klasifikasi B angunan  G edung h a ru s  diikuti 

dengan  p em en u h an  p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  p e rsy ara tan  tekn is 

B angunan  G edung yang baru .

(4) P e ru b ah an  fungsi d a n /a ta u  Klasifikasi B angunan  G edung h a ru s  diikuti 

dengan  p e ru b a h a n  d a ta  fungsi d a n /a ta u  Klasifikasi B angunan  G edung.

(5) P e ru b ah an  fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung d ite tapkan  oleh 

P em erin tah  D aerah  dalam  IMB.

BAB IV

PERSYARATAN BANGUNAN GEDUNG

Bagian K esatu  

Um um

Pasal 10

(1) Setiap  B angunan  G edung h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  adm in istra tif 

d an  p ersy ara tan  tekn is sesua i dengan fungsi B angunan  G edung.

(2) P ersyara tan  adm in istra tif sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

m eliputi:

a. s ta tu s  h a k  a ta s  tanah ;

b. s ta tu s  kepem ilikan b an g u n an  gedung, dan

c. IMB.

(3) P ersyara tan  tekn is sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) m eliputi:

a. p e rsy ara tan  ta ta  b a n g u n an  dan  lingkungan;

1) p e rsy ara tan  p e ru n tu k a n  d an  in ten sitas  B angunan  Gedung;

2) p e rsy ara tan  a rs ite k tu r  B angunan  Gedung;

3) pengendalian  dam pak  lingkungan u n tu k  B angunan  G edung 

T ertentu ; dan

4) RTBL.
b. p e rsy ara tan  k eanda lan  b an g u n an  gedung terdiri a tas:

1) p e rsy ara tan  keselam atan ;

2) p e rsy ara tan  keseha tan ;

3) p e rsy ara tan  kenyam anan ; d an

4) p e rsy ara tan  kem udahan .

tf
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Bagian K edua 

P ersya taran  A dm inistratif 

P aragraf 1

S ta tu s  Hak A tas T anah  

Pasal 11

(1) S ta tu s  h ak  a ta s  ta n a h  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 10 aya t (2) 

h u ru f  a  dalam  b en tu k  dokum en sertifikat h ak  a ta s  tan ah .

(2) D alam  hal tan a h n y a  milik p ihak  lain, B angunan  G edung han y a  d ap a t 

d id irikan  dengan  izin pem anfaa tan  ta n a h  dari pem egang h ak  a ta s  tan a h  

a ta u  pem ilik ta n a h  dalam  b en tu k  perjan jian  tertu lis  a n ta ra  pem egang 

h ak  a ta s  ta n a h  a ta u  pem ilik ta n a h  dengan  Pemilik B angunan  G edung.

(3) Perjanjian  te rtu lis  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) m em uat paling 

sedik it h ak  d an  kew ajiban p a ra  p ihak , luas, letak, d an  b a ta s-b a ta s  

tan a h , se rta  fungsi B angunan  G edung d an  jan g k a  w ak tu  pem anfaa tan  
tan ah .

(4) Perjanjian  te rtu lis  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (4) m em uat paling 

sedikit h ak  d an  kew ajiban p a ra  p ihak , luas, letak, d an  b a ta s-b a ta s  

tan ah , se rta  fungsi B angunan  G edung dan  jan g k a  w ak tu  pem anfaa tan  

ta n a h

(5) B angunan  G edung yang  ak an  d ibangun  di a ta s  ta n a h  m ilik sendiri a ta u  

di a ta s  ta n a h  m ilik orang  lain  yang terle tak  di kaw asan  raw an b en can a  

alam  h a ru s  m engikuti p e rsy ara tan  yang  d ia tu r  dalam  ke terangan  

ren can a  k abupaten .

Paragraf 2
S ta tu s  Kepem ilikan B angunan  G edung 

Pasal 12

(1) S ta tu s  kepem ilikan B angunan  G edung d ibuk tikan  dengan  su ra t buk ti 

kepem ilikan B angunan  G edung yang d ike luarkan  oleh Pem erin tah  

D aerah.

(2) P enetapan  s ta tu s  kepem ilikan B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (1) d ilakukan  p ad a  sa a t p roses IMB d a n /a ta u  pada  

sa a t p en d a taan  B angunan  G edung, sebagai sa ra n a  tertib  

pem bangunan , tertib  pem anfaa tan  dan  kepastian  h u k u m  a ta s  

kepem ilikan B angunan  Gedung.

(3) Kepem ilikan B angunan  G edung d a p a t d ialihkan  kepada  p ihak  lain.

(4) Pengalihan h ak  kepem ilikan B angunan  G edung kepada  p ihak  lain 

h a ru s  d ilaporkan  kepada  b u p a ti u n tu k  d ite rb itkan  su ra t  ke te rangan  

buk ti kepem ilikan baru .

(5) Pengalihan h ak  kepem ilikan B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

p ad a  aya t (4) oleh Pemilik B angunan  G edung yang b u k an  pem egang hak  

a ta s  tan ah , terlebih  d a h u lu  h a ru s  m en d ap atk an  p e rse tu ju an  pem egang 

h ak  a ta s  tan ah .

t r



- 1 5 -

(6) P enetapan  s ta tu s  kepem ilikan B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) d ite rb itkan  oleh Perangkat D aerah  yang 
m em bidangi B angunan  G edung.

(7) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ta ta  ca ra  pem buk tian  kepem ilikan 

B angunan  G edung d ia tu r  dengan  P e ra tu ran  Bupati.

Paragraf 3 

IMB

Pasal 13

(1) Setiap orang  a ta u  b ad an  wajib mem iliki IMB u n tu k  m elakukan  

kegiatan:

a. p em bangunan  B angunan  G edung d a n /a ta u  p ra sa ra n a  B angunan  
G edung.

b. reh ab ilitas i/ren o v asi B angunan  G edung d a n /a ta u  p ra sa ra n a  

B angunan  G edung m eliputi p e rb a ik an /p e raw a tan , p e ru b ah an , 
p e rlu a sa n / pengurangan ; dan

c. p e m u g a ran /p e le s ta rian  dengan  m en d asa rk an  p ad a  K eterangan 

ren can a  k ab u p a ten  u n tu k  lokasi yang b e rsangku tan .

(2) IMB sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d iberikan  oleh Pem erin tah  

D aerah.

(3) Pem erin tah  D aerah  wajib m em berikan  K eterangan ren can a  k ab u p a ten  

u n tu k  lokasi yang b e rsan g k u tan  kepada  setiap  orang  yang akan  

m engajukan  perm ohonan  IMB sebagai d a sa r  p e n y u su n an  ren can a  
tekn is B angunan  G edung.

(4) K eterangan ren can a  k ab u p a ten  sebagaim ana d im aksud  pad a  aya t (3) 

m eru p ak an  k e ten tu an  yang berlaku  u n tu k  lokasi yang b e rsan g k u tan  

dan  berisi:

a. fungsi B angunan  G edung yang d a p a t d ibangun  pad a  lokasi 

be rsangku tan ;

b. ketinggian m aksim um  B angunan  G edung yang diizinkan;

c. ju m lah  la n ta i/la p is  B angunan  G edung di baw ah p e rm u k aan  ta n a h  

d an  KTB yang diizinkan;

d. garis sem padan  dan  ja ra k  bebas m inim um  B angunan  G edung yang 

diizinkan;

e. KDB m aksim um  yang  diizinkan;

f. KLB m aksim um  yang diizinkan;

g. KDH m inim um  yang diw ajibkan;

h. KTB m aksim um  yang  diizinkan; dan

i. ja rin g an  u tilitas  kota.
(5) D alam  K eterangan ren can a  k ab u p a ten  sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (4) d a p a t d ican tum kan  k e ten tu an  k h u su s  yang berlaku  u n tu k  

lokasi yang bersangku tan .

if
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B agian Ketiga

P ersyara tan  Teknis B angunan  G edung 

P aragraf 1

P ersyara tan  P e ru n tu k an  Dan In ten s ita s  B angunan  G edung

Pasal 14

(1) B angunan  G edung h a ru s  d iselenggarakan  sesua i dengan  p e ru n tu k a n  

lokasi yang telah  d ite tapkan  dalam  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL.

(2) Pem erin tah  D aerah  wajib m em berikan  inform asi m engenai RTRW, RDTR 

d a n /a ta u  RTBL sebagaim ana  d im aksud  p ad a  aya t (1) kepada 

m asy arak a t secara  cum a-cum a.

(3) Inform asi sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) berisi ke te rangan  

m engenai p e ru n tu k a n  lokasi, in ten sita s  b an g u n an  yang terd iri dari 

k ep ad a tan  b an g u n an , ketinggian b an g u n an , d an  garis sem padan  

b angunan .

(4) B angunan  G edung yang d ibangun:

a. di a ta s  p ra sa ra n a  d an  sa ra n a  um um ;

b. di baw ah p ra sa ra n a  d an  sa ra n a  um um ;

c. di baw ah a ta u  di a ta s  air;

d. di d aerah  ja rin g an  tran sm isi listrik  tegangan  tinggi;

e. di d aerah  yang berpo tensi b en can a  alam ; d an

f. di K aw asan K eselam atan O perasional Penerbangan  (KKOP);

h a ru s  sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ra n  p eru n d an g -u n d an g an  dan  
m em peroleh pertim bangan  se rta  p e rse tu ju an  dari Pem erin tah  D aerah 

d a n /a ta u  in s tan s i te rk a it lainnya.

Pasal 15

(1) D alam  hal terjad i p e ru b a h a n  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL yang 

m engak ibatkan  p e ru b a h a n  p e ru n tu k a n  lokasi, fungsi B angunan  

G edung, m aka  yang tidak  sesua i dengan  p e ru n tu k a n  yang b a rn  h a ru s  

d isesua ikan .
(2) T erhadap  kerug ian  yang tim bul ak ib a t p e ru b a h a n  p e ru n tu k a n  lokasi 

sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) Pem erin tah  D aerah  m em berikan  

penggan tian  yang layak kepada  Pemilik B angunan  G edung sesua i 
dengan  k e ten tu an  p e ra tu ra n  p e ru n d ang -undangan .

Pasal 16

(1) B angunan  G edung yang ak an  d ibangun  h a ru s  m em enuhi p ersy ara tan  
in ten sitas  B angunan  G edung yang m eliputi p e rsy ara tan  kepada tan , 
ketinggian d an  ja ra k  bebas B angunan  G edung, b e rd asa rk an  k e ten tu an  
yang  d ia tu r  dalam  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL.

(2) K epadatan  sebagaim ana d im aksud  pad a  aya t (1) m eliputi k e ten tu an  
KDB dan  KDH pad a  tingka tan  tinggi, sedang  d an  rendah .

*
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(3) Ketinggian sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) m eliputi k e te n tu an  
ten tan g  ju m la h  lan ta i b an g u n an , tinggi b an g u n an  d an  KLB pada  
tingka tan  KLB tinggi, sedang  d an  rendah .

(4) Ketinggian B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) 
tidak  boleh m engganggu lalu  lin tas penerbangan .

(5) J a ra k  bebas B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 
m eliputi k e te n tu an  ten tan g  G aris Sem padan  B angunan  G edung dan  
ja ra k  a n ta ra  B angunan  G edung dengan  b a ta s  persil, ja ra k  a n ta r  
b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja la n  dengan  pagar ha lam an .

(6) D alam  ha l k e te n tu an  m engenai p e rsy ara tan  in ten sitas  B angunan  
G edung sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) belum  d ite tapkan , m aka  

k e te n tu an  m engenai p e rsy ara tan  in ten sitas  B angunan  G edung d ap a t 
d ia tu r sem en tara  u n tu k  su a tu  lokasi dalam  P e ra tu ran  B upati yang 
berpedom an p ad a  p e ra tu ran  p eru n d an g -u n d an g an  yang lebih tinggi 
dengan  m em perha tikan  p en d ap a t TABG.

Pasal 17

(1) KDB d iten tu k an  a ta s  d a sa r  kepen tingan  daya d u k u n g  lingkungan, 

pencegahan  te rh ad ap  bahaya  k ebakaran , kepen tingan  ekonom i, fungsi 
b an g u n an , k ese lam atan  dan  kenyam anan  bangunan .

(2) K eten tuan  besarnya  KDB sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) 
d isesu a ik an  dengan k e te n tu an  dalam  RTRW, RDTR, d a n /  a ta u  RTBL.

(3) Setiap b a n g u n an  gedung apab ila  tidak  d iten tu k an  lain, d iten tu k an  KDB 
m aksim um  60% (enam  p u lu h  persera tus) sesua i dengan  fungsi tapak .

Pasal 18

(1) KDH d iten tu k an  a ta s  d a sa r  kepen tingan  daya d u k u n g  lingkungan, 
fungsi p e ru n tu k a n , fungsi b an g u n an , k eseh a tan  d an  kenyam anan  

b angunan .
(2) K eten tuan  besarn y a  KDH sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1)

d isesu a ik an  dengan  k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, d a n /  a ta u  RTBL.
(3) Setiap  b a n g u n an  gedung apab ila  tidak  d iten tu k an  lain, d iten tu k an  KDH 

m inim um  30% (tiga p u lu h  persera tus) d an  diw ajibkan u n tu k  m enanam  
vegetasi peneduh .

Pasal 19

(1) KLB d iten tu k an  a ta s  d a sa r  daya d u k u n g  lingkungan, pencegahan  
te rh ad ap  bahaya  k ebakaran , kepen tingan  ekonom i, fungsi p e ru n tu k an , 
fungsi b an g u n an , kese lam atan  d an  kenyam anan  b an g u n an , 
kese lam atan  dan  kenyam anan  um um .

(2) K eten tuan  b esarn y a  KLB sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1)
d isesu a ik an  dengan  k e te n tu an  dalam  RTRW, RDTR d a n /  a ta u  RTBL.

if
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(1) Ju m la h  lan ta i B angunan  G edung d an  tinggi B angunan  G edung 

d iten tu k an  a ta s  d a sa r  pertim bangan  lebar ja lan , fungsi b an g u n an , 

k ese lam atan  b angunan , keserasian  dengan  lingkungannya se rta  
k ese lam atan  lalu  lin tas penerbangan .

(2) B angunan  G edung d a p a t d ib u a t be rtingkat ke baw ah ta n a h  sepan jang  

m em ungk inkan  u n tu k  itu  d an  tidak  be rten tan g an  dengan k e ten tu an  
p e ru n d a n g -u n d a n g an .

(3) K eten tuan  besarnya  ju m lah  lan ta i B angunan  G edung d an  tinggi 

B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d isesua ikan  
dengan  k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, RTBL d a n /  a ta u  k e ten tu an  
p e ra tu ran  peru n d an g -u n d an g an .

Pasal 21

(1) G aris sem padan  b an g u n an  d iten tu k an  a ta s  pertim bangan  keam anan , 
keseh a tan , kenyam anan  d an  k eserasian  dengan  lingkungan  dan  
ketinggian b angunan .

(2) G aris Sem padan  B angunan  G edung m eliputi k e ten tu an  m engenai ja ra k  
B angunan  G edung dengan  a s  ja lan , tepi sungai, tepi pan ta i, rel kere ta  

api d a n /a ta u  ja rin g an  listrik  tegangan tinggi, dengan 
m em pertim bangkan  aspek  kese lam atan  d an  keseha tan .

(3) G aris sem padan  b a n g u n an  m eliputi garis sem padan  b an g u n an  u n tu k  

bagian  m uka, sam ping, dan  belakang.

(4) P enetapan  garis sem padan  b an g u n an  berlaku  u n tu k  b a n g u n an  di a ta s  

p e rm u k aan  ta n a h  m au p u n  di baw ah p erm u k aan  ta n a h  (besmen).

(5) K eten tuan  besarnya  garis sem padan  b a n g u n an  sebagaim ana d im aksud  

p ad a  aya t (1) d isesua ikan  dengan  k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, d a n / 

a ta u  RTBL.

Pasal 22

(1) J a ra k  an  ta r  b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja la n  dengan pagar ha lam an  
d ite tapkan  u n tu k  setiap  lokasi sesua i dengan  p e ru n tu k a n n y a  a ta s  
pertim bangan  keselam atan , keseh a tan , kenyam anan , kem u d ah an , dan  
keserasian  dengan  lingkungan dan  ketinggian bangunan .

(2) J a ra k  a n ta r  b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja la n  dengan  pagar ha lam an  
yang d iberlakukan  per kap ling / persil d a n /  a ta u  per kaw asan .

(3) P enetapan  ja ra k  a n ta r  b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja la n  dengan 
pagar h a lam an  berlaku  u n tu k  di a ta s  p e rm u k aan  ta n a h  m au p u n  di 
baw ah p e rm u k aan  ta n a h  (besmen).

(4) P enetapan  ja ra k  a n ta r  b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja la n  dengan 
pagar ha lam an  u n tu k  di baw ah p e rm u k aan  ta n a h  d id asark an  pada  
pertim bangan  keberadaan  a ta u  ren can a  ja rin g an  pem b an g u n an  u tilitas

Pasal 20

um um .
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(5) K eten tuan  besarnya  ja ra k  a n ta r  b an g u n an , d an  ja ra k  a n ta ra  a s  ja lan  

dengan  pagar ha lam an  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ay a t (1) 

d isesu a ik an  dengan  k e te n tu an  dalam  RTRW, RDTR, RTBL, d a n /  a ta u  

k e te n tu an  p e ra tu ra n  p e ru n d ang -undangan .

P aragraf 2

P ersyara tan  A rsitek tur B angunan  G edung

Pasal 23

P ersyara tan  A rsitek tu r B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  Pasal 10 

aya t (3) h u ru f  a  angka  2) m eliputi p e rsy ara tan  penam pilan  B angunan  

G edung, ta ta  ru an g  dalam , keseim bangan, keserasian , d an  k ese la rasan  

B angunan  G edung dengan  lingkungannya, se rta  m em pertim bangkan  adanya  

keseim bangan  a n ta ra  n ilai-nilai a d a t/tra d is io n a l sosial budaya  se tem pat 

te rh ad ap  p en erap an  berbagai perkem bangan  a rs ite k tu r d an  rekayasa.

Pasal 24

(1) P ersyara tan  penam pilan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

dalam  Pasal 23 d isesu a ik an  dengan  p en etap an  tem a a rs ite k tu r 

b a n g u n an  di dalam  p e ra tu ran  zonasi dalam  RDTR d a n /a ta u  RTBL.

(2) Penam pilan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) 

h a ru s  m em perha tikan  ka idah  este tika  b en tuk , k a rak te ris tik  a rs itek tu r, 

d an  lingkungan  yang ad a  di sek ita rnya  se rta  dengan 

m em pertim bangkan  kaidah  pelestarian .

(3) Penam pilan  B angunan  G edung yang d id irikan  berdam pingan  dengan 

B angunan  G edung yang d ilestarikan , h a ru s  d irancang  dengan 

m em pertim bangkan  kaidah  este tika  b e n tu k  dan  k arak te ris tik  dari 

a rs ite k tu r  B angunan  G edung yang d ilestarikan .

(4) Pem erin tah  D aerah  d a p a t m enga tu r k a idah  a rs ite k tu r  te r te n tu  pada  

su a tu  kaw asan  setelah  m endengar p en d ap a t TABG.

Pasal 25

(1) B en tuk  d en ah  B angunan  G edung sed ap a t m ungkin  sim etris d an  

sed erh an a  g u n a  m engan tisipasi k e ru sak an  ak ib a t bencana.

(2) B en tuk  B angunan  G edung h a ru s  d irancang  dengan  m em perhatikan  

b en tu k  d an  k arak teris tik  a rs ite k tu r di sek ita rnya  dengan 

m em pertim bangkan  terc ip tanya ru an g  lu a r  b an g u n an  yang  nyam an  dan  

serasi te rh ad ap  lingkungannya.
(3) B en tuk  d en ah  B angunan  G edung h a ru s  m em perha tikan  sistem  nilai 

d an  kearifan  lokal yang berlaku  di lingkungan  m asyarakat.

(4) Atap d an  d inding B angunan  G edung h a ru s  d ib u a t dari k o n stru k si d an  

b a h an  yang am an  dari k e ru sak an  ak ib a t bencana.

♦



- 2 0 -

(1) P ersyara tan  ta ta  ru an g  dalam  B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 23 h a ru s  m em perhatikan  fungsi ruang , 

a rs ite k tu r  B angunan  G edung, dan  keanda lan  B angunan  G edung.

(2) B en tuk  B angunan  G edung h a ru s  d irancang  agar se tiap  ru an g  dalam  

d im ungk inkan  m enggunakan  pencahayaan  d an  penghaw aan  alam i, 

kecuali fungsi B angunan  G edung yang m em erlukan  sistem  

pencahayaan  d an  penghaw aan  b u a tan .

(3) R uang dalam  B angunan  G edung h a ru s  m em punyai tinggi yang cu k u p  

sesu a i dengan  fungsi d an  a rs ite k tu r bangunannya .

(4) P e ru b ah an  fungsi d an  penggunaan  ru an g  B angunan  G edung a ta u  

bagian  B angunan  G edung h a ru s  te tap  m em enuhi k e ten tu an  

penggunaan  B angunan  G edung d an  d ap a t m enjam in  keam anan , 

kese lam atan  b a n g u n an  d an  k e b u tu h a n  kenyam anan  bagi penghuninya.

Pasal 27

(1) P ersyara tan  keseim bangan, keserasian  d an  k ese la rasan  B angunan  

G edung dengan  lingkungannya sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 23 

h a ru s  m em pertim bangkan  terc ip tanya ru an g  lu a r d an  ru an g  te rb u k a  

h ijau  yang seim bang, serasi dan  se laras dengan  lingkungannya yang 

d iw ujudkan  dalam  p em en u h an  p ersy ara tan  d aerah  resap an , akses 

penyelam atan , s irku lasi k e n d ara an  d an  m an u s ia  se rta  te rpenuh inya  

k e b u tu h a n  p ra sa ra n a  dan  sa ra n a  lu a r B angunan  G edung.

(2) P ersyara tan  keseim bangan, keserasian  d an  k ese la rasan  B angunan  

G edung dengan  lingkungannya sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 

m eliputi:

a. P ersyara tan  ru an g  te rb u k a  h ijau  pekarangan;

b. P ersyara tan  ru an g  sem padan  B angunan  Gedung;

c. P ersyara tan  tap ak  besm en te rh ad ap  lingkungan;

d. Ketinggian pekarangan  d an  lan ta i d a sa r  bangunan ;

e. D aerah  h ijau  p ad a  bangunan ;

f. T ata  tan am an ;

g. S irkulasi d an  fasilitas parkir;

h. P e rtan d aan  {Signage); se rta

i. P encahayaan  ru an g  lu a r B angunan  G edung.

Pasal 28

(1) R uang te rb u k a  h ijau  pekarangan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 
27 ayat (2) h u ru f  a  sebagai ru an g  yang  b e rh u b u n g an  langsung  dengan 

d an  terle tak  p ad a  persil yang sam a dengan  B angunan  G edung, 

berfungsi sebagai tem pat tu m b u h n y a  tan am an , p e resap an  air, sirku lasi, 

u n s u r  estetik , sebagai ru an g  u n tu k  keg iatan  a ta u  ru an g  fasilitas 

(am enitas).

Pasal 26

tr
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(2) P ersyara tan  ru an g  te rb u k a  h ijau  pekarangan  d ite tapkan  dalam  RTRW, 

RDTR d a n /a ta u  RTBL, secara  langsung  a ta u  tidak  langsung  dalam  

b e n tu k  G aris S em padan  B angunan , Koefisien D asar B angunan , 

Koefisien D asar H ijau, Koefisien Lantai B angunan , s irku lasi d an  fasilitas 

p a rk ir d an  k e te tap an  lainnya yang bersifat m engikat sem ua  p ihak  

berkepentingan .

Pasal 29

(1) P ersyara tan  ru an g  sem padan  depan  B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 27 ayat (2) h u ru f  b h a ru s  m eng indahkan  

keserasian  lansekap  pad a  ru a s  ja la n  yang te rk a it sesua i dengan 

k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL, yang m encakup  pagar 

d an  gerbang, tan a m an  b e sa r/p o h o n  d an  b an g u n an  penunjang .

(2) T erhadap  p e rsy a ra tan  ru an g  sem padan  depan  b an g u n an  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (1) d a p a t d ite tapkan  k a rak te ris tik  lan sekap  ja la n  

a ta u  ru a s  ja la n  dengan  m em pertim bangkan  keserasian  tam p ak  depan  

b an g u n an , ru an g  sem padan  depan  b an g u n an , pagar, ja lu r  pejalan  kaki, 

ja lu r  k e n d ara an  d an  ja lu r  h ijau  m edian ja la n  d an  sa ra n a  u tilitas  um um  

lainnya.

Pasal 30

(1) P ersyara tan  tap ak  besm en te rh ad ap  lingkungan  sebagaim ana d im aksud  

dalam  Pasal 27 aya t (2) h u ru f  c b e ru p a  k e b u tu h a n  basem en  dan  

b esa ran  KTB d ite tapkan  b e rd asa rk an  ren can a  p e ru n tu k a n  lahan , 

k e te n tu an  tekn is d an  keb ijakan  daerah .

(2) U n tuk  penyed iaaan  ru an g  te rb u k a  h ijau  pekarangan  yang m em adai, 

lan ta i besm en  pe rtam a  tidak  d ibenarkan  k e lu ar dari tap a k  b an g u n an  di 

a ta s  ta n a h  dan  a tap  besm en ked u a  h a ru s  berkedalam an  seku rang  

k u ran g n y a  2 (dua) m eter dari p e rm u k aan  tan ah .

Pasal 31

(1) P enga tu ran  ketinggian pekarangan  ad a lah  apab ila  tinggi ta n a h  

pek aran g an  berada  di baw ah titik  ketinggian (peil) bebas ban jir yang 

d ite tapkan  oleh Balai Sungai a ta u  in s tan s i berw enang se tem pat a ta u  

te rd ap a t kem iringan yang cu ram  a ta u  perbedaan  tinggi yang b esa r pada  

ta n a h  asli su a tu  perpe takan , m ak a  tinggi m aksim al lan ta i d a sa r 

d ite tapkan  tersendiri.

(2) Tinggi lan ta i d a sa r  su a tu  B angunan  G edung d ip erkenankan  m encapai 
m aksim al 1,20 m di a ta s  tinggi ra ta - ra ta  ta n a h  pekarangan  a ta u  tinggi 

ra ta - ra ta  ja lan , dengan  m em perha tikan  keserasian  lingkungan.

(3) Apabila tinggi ta n a h  p ek arangan  b e rad a  di baw ah titik  ketinggian (peil) 

bebas ban jir a ta u  te rd a p a t kem iringan cu ram  a ta u  perbedaan  tinggi 

yang b esar p ad a  su a tu  ta n a h  perpe takan , m aka  tinggi m aksim al lan ta i 

d a sa r  d ite tapkan  tersendiri.
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(4) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ketinggian pekarangan  d an  lan ta i 
d a sa r  b a n g u n an  d ia tu r  dengan  P e ra tu ran  B upati

Pasal 32

(1) D aerah  h ijau  p ad a  b an g u n an  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 27 
ayat (2) h u ru f  e d a p a t b e ru p a  tam an  a tap  a ta u  p en an am an  p ad a  sisi 
bangunan .

(2) D aerah  h ijau  pad a  b an g u n an  m eru p ak an  bagian  dari kew ajiban 
pem ohonan  IMB u n tu k  m enyediakan RTHP dengan  lu as  m aksim um  
25% dari RTHP.

Pasal 33

T ata  T anam an  sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 27 aya t (2) h u ru f  f
m eliputi a sp ek  pem ilihan k a ra k te r tan am an  d an  penem patan  tan am an
dengan m em perh itungkan  tingkat kestab ilan  ta n a h /w a d a h  tem pat tan am an
tu m b u h  d an  tingkat bahaya  yang d itim bulkannya.

Pasal 34

(1) Setiap b an g u n an  b u k a n  ru m ah  tinggal wajib m enyediakan fasilitas 
p a rk ir sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 27 ayat (2) h u ru f  g, yang 
proporsional u n tu k  k en d araan  sesua i ju m lah  lu as  lan ta i b an g u n an  
b e rd asa rk an  S tan d ar Teknis yang te lah  d ite tapkan .

(2) Fasilitas pa rk ir sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) tidak  boleh 
m engurangi d aerah  h ijau  yang telah  d ite tapkan  d an  h a ru s  berorien tasi 
p ad a  pejalan kaki, m em u d ah k an  aksesib ilitas se rta  tidak  m engganggu 
sirku lasi k en d araan  d an  ja lu r  pejalan  kaki.

(3) Sistem  sirku lasi sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 2 ayat (2) h u ru f  g 
h a ru s  saling m en dukung  a n ta ra  s irku lasi ek te rnal d an  sirku lasi in te rnal 
B angunan  G edung se rta  a n ta ra  individu pem akai b an g u n an  dengan 
sa ra n a  tran spo rtasinya .

Pasal 35

(1) P ertan d aan  (Signage) sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 27 ayat (2) 
h u ru f  h  yang d item patkan  pad a  b an g u n an , pagar, kaveling d a n /a ta u  
ru an g  publik  tidak  boleh b e ru k u ra n  lebih b esar dari elem en 
b a n g u n a n /p a g a r  se rta  tidak  boleh m engganggu k a rak te r yang  ak an  
d ic ip tak an /d ip e rtah an k an .

(2) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai p e rta n d aa n  (signage) B angunan  
G edung sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) d ia tu r dengan  P e ra tu ran  
B upati.

Pasal 36

(1) P encahayaan  ru an g  lu a r  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  
dalam  Pasal 27 ayat (2) h u ru f  i h a ru s  d ised iakan  dengan 
m em perha tikan  k a ra k te r lingkungan, fungsi d an  a rs ite k tu r  b an g u n an , 
este tika  am en itas d an  kom ponen prom osi.

t
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(2) Pencahayaan  yang d ihasilkan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
h a ru s  m em enuhi keserasian  dengan  pencahayaan  dari dalam  b an g u n an  
d an  pencahayaan  dari penerangan  ja la n  um um

P aragraf 3
P ersyara tan  Pengendalian  D am pak L ingkungan

Pasal 37

(1) Setiap keg iatan  dalam  b an g u n an  d a n /a ta u  lingkungan  yang 
m engganggu a ta u  m en im bulkan  dam pak  te rh ad ap  lingkungan  h idup  
h a ru s  dilengkapi dengan dokum en lingkungan h idup.

(2) D alam  hal dokum en  lingkungan b e ru p a  Analisis M engenai D am pak 
L ingkungan (Amdal), U paya Pengelolaan L ingkungan H idup (UKL) 
d a n /a ta u  U paya P em an tau an  L ingkungan (UPL) m aka  wajib dilengkapi 
izin lingkungan.

(3) P ersyara tan  dokum en lingkungan h id u p  d isesu a ik an  dengan  k e ten tu an  
p e ra tu ra n  p e ru n d ang -undangan .

Pasal 38

(1) Setiap ren can a  pem b an g u n an  p u sa t kegiatan , perm ukim an , dan  
in fra s tru k tu r  yang ak an  m enim bulkan  gangguan keam anan , 
kese lam atan , ke tertiban , d an  k e lan caran  lalu  lin tas d an  an g k u tan  ja lan  
wajib d ilakukan  an a lis is  dam pak  lalu  lin tas.

(2) Kriteria wajib d ilakukan  analisis dam pak  lalu  lin tas  sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (1) sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang- 
u n dangan .

Pasal 39

(1) Setiap B angunan  G edung d an  persilnya wajib m engelola a ir h u jan  
sebagai up ay a  d an  keg iatan  u n tu k  m em p ertah an k an  kondisi hidrologi 
alam i, dengan  ca ra  m em aksim alkan  pem anfaa tan  a ir h u jan , infiltrasi a ir 
h u jan , d an  m enyim pan sem en tara  a ir h u jan  u n tu k  m en u ru n k a n  debit 
ban jir m elalui optim alisasi pem anfaa tan  elem en alam  d an  pem anfaa tan  
elem en b u a tan .

(2) P em anfaatan  elem en alam  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) be ru p a  
penyediaan  lah an  te rb u k a  ta n p a  kedap  air.

(3) P em anfaatan  elem en b u a ta n  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
b e ru p a  su m u r re sap an  d a n /a ta u  lubang  biopori dengan  ju m lah  yang 
m em adai.

P aragraf 4 
RTBL

Pasal 40

(1) RTBL m em uat program  b an g u n an  d an  lingkungan, ren can a  u m u m  dan  
p a n d u an  rancangan , ren can a  investasi d an  k e ten tu an  pengendalian  
ren can a  d an  pedom an pengendalian  pe laksanaan .
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(2) Program  b an g u n an  dan  lingkungan sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat
(1) m em uat jen is , ju m lah , b esaran , d an  lu a san  B angunan  G edung, se rta  

k e b u tu h a n  ru an g  te rb u k a  h ijau , fasilitas um um , fasilitas sosial, 

p ra sa ra n a  aksesib ilitas, sa ra n a  pencahayaan , d an  sa ra n a  penyehatan  

lingkungan, baik  b e ru p a  p e n a taa n  p ra sa ra n a  dan  sa ra n a  yang su d a h  
a d a  m au p u n  baru .

(3) R encana u m u m  d an  p a n d u an  ran can g an  sebagaim ana  d im aksud  pada  

ayat (1) m eru p ak an  k e te n tu an -k e te n tu an  ta ta  b a n g u n an  dan  

lingkungan  pad a  su a tu  lin g k u n g an /k aw asan  yang m em uat ren can a  

p e ru n tu k a n  lah an  m akro d an  m ikro, ren can a  perpe takan , ren can a  
tapak , ren can a  sistem  pergerakan , ren can a  aksesib ilitas lingkungan, 

ren can a  p ra sa ra n a  d an  sa ra n a  lingkungan, ren can a  w ujud visual 
b an g u n an , d an  ru an g  te rb u k a  hijau.

(4) R encana investasi sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) m eru p ak an

a ra h a n  program  investasi B angunan  G edung d an  lingkungannya yang 

d isu su n  b e rd asa rk an  program  b a n g u n an  d an  lingkungan  se rta  

k e ten tu an  ren can a  u m u m  d an  p a n d u an  ren can a  yang

m em perh itungkan  k eb u tu h a n  n y a ta  p a ra  pem angku  kepen tingan  dalam  
proses pengendalian  investasi dan  pem biayaan dalam  p en a taan  

lin g k u n g an /k aw asan , dan  m eru p ak an  ru ju k an  bagi p a ra  pem angku 
kepen tingan  u n tu k  m engh itung  kelayakan  investasi d an  pem biayaan 

su a tu  p e n a taa n  a ta u  p u n  m enghitung  tolok u k u r  keberhasilan  

investasi, sehingga tercapai kesinam bungan  p e n ta h ap a n  p e lak san aan  
pem bangunan .

(5) K eten tuan  pengendalian  ren can a  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

m eru p ak an  a la t m obilisasi p e ran  m asing-m asing  pem angku 

kepen tingan  pad a  m asa  p e lak san aan  a ta u  m asa  pem berlakuan  RTBL 

sesua i dengan  k ap asitasn y a  dalam  su a tu  sistem  yang  d isepakati 
bersam a, d an  berlaku  sebagai ru ju k an  bagi p a ra  pem angku 

kepen tingan  u n tu k  m enguku r tingkat keberhasilan  kesinam bungan  
p e n ta h ap a n  p e lak san aan  pem bangunan .

(6) Pedom an pengendalian  p e lak san aan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat

(1) m eru p ak an  a la t u n tu k  m engarahkan  perw ujudan  p e lak san aan  

p e n a taa n  b an g u n an  dan  lin g k u n g an /k aw asan  yang b e rd asa rk an  

dokum en RTBL, d an  m em andu  pengelolaan kaw asan  agar d ap a t 
be rkua litas, m eningkat, dan  berkelan ju tan .

(7) RTBL d isu su n  b e rd asa rk an  p ad a  pola p e n a taa n  B angunan  G edung dan  

lingkungan  yang  d ite tapkan  oleh Pem erin tah  D aerah  d a n /a ta u  

m asy arak a t se rta  d ap a t d ilakukan  m elalui kem itraan  Pem erin tah  

D aerah  dengan  sw asta  d a n /a ta u  m asy arak a t sesua i dengan  tingkat 

p e rm asa lah an  pad a  lin g k u n g an / kaw asan  b e rsan g k u tan  dengan 

m em pertim bangkan  p en d ap a t p a ra  ahli d an  m asyarakat.
(8) Pola p en a taan  B angunan  G edung dan  lingkungan  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (7) m eliputi pem b an g u n an  b a ru , p em bangunan  
sisipan  parsial, perem ajaan  kota, p em bangunan  kem bali w ilayah 
perko taan , pem bangunan  u n tu k  m engh idupkan  kem bali w ilayah 

perko taan , d an  pe lestarian  kaw asan .

tr



- 2 5 -

(9) RTBL yang d id asa rk an  pad a  berbagai pola p e n a taa n  B angunan  G edung 

d an  lingkungan sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (8) d itu ju k an  bagi 

berbagai s ta tu s  kaw asan  seperti kaw asan  b a rn  yang potensial 

berkem bang, kaw asan  te rbangun , kaw asan  yang dilindungi dan  

d ilestarikan , a ta u  kaw asan  yang bersifat gabungan  a ta u  cam p u ran  dari 

ketiga jen is  kaw asan.

(10) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai RTBL d ia tu r  dengan  P e ra tu ran  B upati.

P aragraf 5

P ersyara tan  K eselam atan B angunan  G edung 

Pasal 41

P ersyara tan  kean d a lan  B angunan  G edung terdiri dari p e rsy ara tan  

k ese lam atan  B angunan  G edung, p e rsy ara tan  k eseh a tan  B angunan  Gedung, 

p e rsy ara tan  kenyam anan  B angunan  G edung d an  p e rsy ara tan  k em u d ah an  

B angunan  G edung.

Pasal 42

P ersyara tan  kese lam atan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  

Pasal 41 m eliputi p e rsy ara tan  kem am puan  B angunan  G edung te rh ad ap  

beban  m u atan , p e rsy ara tan  kem am puan  B angunan  G edung te rh ad ap  

bahaya  k eb ak aran  d an  p e rsy ara tan  kem am puan  B angunan  G edung 

te rh ad ap  bahaya  petir.

Pasal 43

(1) P ersyara tan  kem am puan  B angunan  G edung te rh ad ap  beban  m u a ta n  

sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 42 m eliputi p e rsy ara tan  s tru k tu r  

B angunan  G edung, pem bebanan  p ad a  B angunan  G edung, s tru k tu r  a ta s  

B angunan  G edung, s tru k tu r  baw ah B angunan  G edung, pondasi 

langsung , pondasi dalam , kese lam atan  s tru k tu r , k e ru n tu h a n  s tru k tu r  

d an  p ersy ara tan  bahan .

(2) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai p e rsy ara tan  kem am puan  b an g u n an  

gedung d ia tu r  dengan P e ra tu ran  B upati.

P aragraf 6

P ersyara tan  K esehatan  B angunan  G edung 

Pasal 44

P ersyara tan  k eseh a tan  B angunan  G edung m eliputi p e rsy ara tan  sistem  

penghaw aan, pencahayaan , san ita s i d an  penggunaan  b ah an  b angunan .
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(1) S istem  penghaw aan  B angunan  G edung d a p a t b e ru p a  ventilasi alam i 

d a n /a ta u  ventilasi m e k a n ik /b u a ta n  sesua i dengan  fungsinya.

(2) Sistem  pencahayaan  B angunan  G edung d ap a t b e ru p a  sistem  

pen cah ay aan  alam i d a n /a ta u  b u a ta n  d a n /a ta u  pencahayaan  d a ru ra t 

se su a i dengan  fungsinya.

(3) Sistem  san ita s i B angunan  G edung sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 

50 d ap a t b e ru p a  sistem  a ir m inum  dalam  B angunan  G edung, sistem  

pengolahan  dan  pem buangan  a ir lim b ah /k o to r, p e rsy ara tan  in sta lasi gas 

m edik, p e rsy ara tan  penyalu ran  a ir h u jan , p e rsy ara tan  fasilitasi san itasi 

dalam  B angunan  G edung (sa lu ran  pem buangan  a ir kotor, tem pat 

sam pah , p enam pungan  sam p ah  d a n /a ta u  pengolahan  sam pah).

(4) P enggunaan  b a h an  b an g u n an  h a ru s  am an  bagi k e seh a tan  Pengguna 

B angunan  G edung dan  tidak  m enim bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  

lingkungan  se rta  penggunannya d ap a t m enun jang  pelestarian  

lingkungan.

(5) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai P ersyara tan  k eseh a tan  B angunan  

G edung d ia tu r  dengan  P e ra tu ran  B upati.

Pasal 46

Sistem  san ita s i B angunan  G edung sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 43 

d ap a t b e ru p a  sistem  penyediaan  a ir m in u m /a ir  bersih  dalam  B angunan  

G edung, sistem  pengolahan  d an  pem buangan  a ir lim b ah /k o to r, p e rsy ara tan  

penyalu ran  a ir h u jan , p e rsy ara tan  fasilitasi san ita si dalam  B angunan  G edung 

(sa lu ran  pem buangan  a ir kotor, tem pat sam pah , p enam pungan  sam pah  

d a n /a ta u  pengolahan  sam pah).

Pasal 45

Pasal 47

Sistem  penyediaan  a ir m in u m /a ir  bersih  dalam  B angunan  G edung 

sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 46 h a ru s  d iren can ak an  dengan 

m em pertim bangkan  su m b er a ir m inum , k u a litas  a ir bersih , sistem  d istribusi 

dan  penam pungannya.

Pasal 48

(1) Sistem  pengolahan  dan  pem buangan  a ir lim b ah /k o to r sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 46 h a ru s  d iren can ak an  d an  d ipasang  dengan 

m em pertim bangkan  jen is  d an  tingkat bahayanya  yang d iw ujudkan  

dalam  b e n tu k  pem ilihan sistem  p en g a liran /p em b u an g an  dan  
penggunaan  p e ra la tan  yang d ib u tu h k a n  d an  sistem  pengolahan  dan  

pem buangannya.
(2) Air lim bah b eracu n  dan  berbahaya  tidak  boleh d igabung dengan  air 

lim bah ru m ah  tangga, yang sebelum  d ibuang  ke sa lu ran  te rb u k a  h a ru s  

d iproses sesua i dengan  pedom an d an  s ta n d a r  tekn is terkait.

*
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(1) S istem  a ir h u jan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 46  h a ru s  

d irencanakan  d an  d ipasang  dengan  m em pertim bangkan  ketinggian 

p e rm u k aan  a ir tan ah , perm eabilitas ta n a h  d an  ke tersed iaan  ja rin g an  

d ra inase  lingkungan.

(2) Setiap B angunan  G edung d an  p ekarangannya  h a ru s  dilengkapi dengan 

sistem  penyalu ran  a ir h u jan  baik  dengan sistem  p eresap an  a ir ke dalam  

ta n a h  pekarangan  d a n /a ta u  d ialirkan  ke dalam  su m u r resap an  

d a n /a ta u  lubang  biopori sebelum  d ialirkan  ke ja rin g an  d ra inase  

lingkungan.

(3) Sistem  penyalu ran  a ir h u jan  h a ru s  d ipelihara  u n tu k  m encegah 

terjad inya  en d ap an  d an  penyum batan  pad a  sa lu ran .

Pasal 50

(1) S istem  pem buangan  koto ran , d an  sam p ah  dalam  B angunan  G edung 

sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 46 h a ru s  d iren can ak an  dan  

d ipasang  dengan  m em pertim bangkan  fasilitas pen am p u n g an  dan  

jen isnya.

(2) Pertim bangan  fasilitas p enam pungan  d iw ujudkan  dalam  b en tu k  

penyediaan  tem p at p enam pungan  ko to ran  d an  sam p ah  pad a  B angunan  

G edung dengan  m em perh itungkan  fungsi b an g u n an , ju m la h  penghun i 

d an  volum e kotoran  dan  sam pah .

Pasal 51

B ahan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 44 h a ru s  

am an  bagi k e seh a tan  Pengguna B angunan  G edung d an  tidak  m enim bulkan  

dam pak  negatif te rh ad ap  lingkungan se rta  penggunannya d a p a t m enun jang  

p e lestarian  lingkungan.

Pasal 49

P aragraf 7

P ersyara tan  K enyam anan B angunan  G edung

Pasal 52

P ersyara tan  kenyam anan  B angunan  G edung m eliputi kenyam anan  ru an g  

gerak d an  h u b u n g a n  a n ta r  ruang , kenyam anan  kondisi u d a ra  dalam  ruang , 
kenyam anan  pan d an g an , se rta  kenyam anan  te rh ad ap  tingkat ge ta ran  d an  

kebisingan.

is



- 2 8 -

(1) P ersyara tan  kenyam anan  ru an g  gerak d an  h u b u n g a n  a n  ta r  ru an g  

m eru p ak an  tingkat kenyam anan  yang diperoleh dari d im ensi ru an g  dan  

ta ta  le tak  ru an g  se rta  sirku lasi a n ta r  ru an g  yang m em berikan  

kenyam anan  bergerak  dalam  ruangan .

(2) P ersyara tan  kenyam anan  kondisi u d a ra  di dalam  ru an g  m eru p ak an  

tingkat kenyam anan  yang diperoleh dari tem p era tu r d an  kelem baban  di 

dalam  ru an g  u n tu k  terselenggaranya fungsi B angunan  G edung

(3) P ersyara tan  kenyam anan  p an d an g an  m eru p ak an  kondisi dari h ak  

pribadi pengguna yang di dalam  m elaksanakan  keg ia tannya di dalam  

gedung tidak  terganggu B angunan  G edung lain  di sek itarnya

(4) P ersyara tan  kenyam anan  te rh ad ap  tingkat ge ta ran  dan  kebisingan 

m eru p ak an  tingkat kenyam anan  yang d iten tu k an  oleh sa tu  k ead aan  

yang  tidak  m engak ibatkan  pengguna dan  fungsi B angunan  G edung 

terganggu oleh getaran  d a n /a ta u  kebisingan yang tim bul dari dalam  

B angunan  G edung m au p u n  lingkungannya

Paragraf 8

P ersyara tan  K em udahan B angunan  G edung 

Pasal 54

P ersyara tan  k em u d ah an  m eliputi k em u d ah an  h u b u n g a n  ke, dari d an  di

dalam  B angunan  G edung se rta  kelengkapan  sa ra n a  d an  p ra sa ra n a  dalam

Pem anfaatan  B angunan  Gedung.

Pasal 53

Pasal 55

(1) K em udahan  h u b u n g an  ke, dari d an  di dalam  B angunan  G edung 

m eliputi te rsed ianya  fasilitas dan  aksesib ilitas yang m udah , am an  dan  

nyam an  te rm asu k  penyandang  d isab ilitas, an ak -an ak , ibu  ham il dan  

lan ju t usia .

(2) Penyediaan fasilitas dan  aksesib ilitas sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat 

(1) h a ru s  m em pertim bangkan  tersed ianya h u b u n g a n  horizontal dan  

vertikal a n ta r  ru an g  dalam  B angunan  G edung, ak ses evakuasi te rm asu k  

bagi penyandang  d isab ilitas, an ak -an ak , ibu  ham il d an  lan ju t usia .

(3) B angunan  G edung U m um  yang fungsinya u n tu k  kepen tingan  publik , 

h a ru s  m enyediakan fasilitas dan  kelengkapan  sa ra n a  h u b u n g a n  vertikal 

bagi sem ua  orang  te rm asu k  m an u sia  b e rk eb u tu h an  k h u su s .

(4) Setiap  B angunan  G edung h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  k em u d ah an  
h u b u n g a n  horizontal b e ru p a  tersed ianya  p in tu  d a n /a ta u  koridor yang 

m em adai dalam  ju m lah , u k u ra n  d an  jen is  p in tu , a ra h  b u k a a n  p in tu  

yang  d ipertim bangkan  b e rd asa rk an  b esa ran  ru an g an , fungsi ru an g an  

d an  ju m lah  Pengguna B angunan  G edung.
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(5) Setiap b a n g u n an  bertingkat h a ru s  m enyediakan sa ra n a  h u b u n g an  

vertikal a n ta r  lan ta i yang m em adai u n tu k  terselenggaranya fungsi 

B angunan  G edung b e ru p a  tangga, ram , lift, tangga berja lan  (eskalator) 

a ta u  lan ta i berja lan  (travelator)

B agian Keem pat
P ersyara tan  B angunan  G edung Hijau

Pasal 56

Prinsip B angunan  G edung H ijau m eliputi:

a. p e ru m u san  k esam aan  tu ju an , pem aham an  se rta  ren can a  tindak;

b. pengu rangan  penggunaan  sum ber daya, baik  b e ru p a  lahan , m aterial, air, 

sum ber daya alam  m au p u n  su m b er daya m an u s ia  (reduce);

c. pengu rangan  tim bu lan  lim bah, ba ik  fisik m au p u n  nonfisik;

d. penggunaan  kem bali sum ber daya yang telah  d igunakan  sebelum nya 

(reuse);

e. penggunaan  sum ber daya hasil sik lus u lang  (recycle);

f. p e rlindungan  d an  pengelolaan te rh ad ap  lingkungan  h idup  m elalui up ay a  

pelestarian ;

g. m itigasi risiko keselam atan , keseh a tan , p e ru b ah an  iklim, d an  bencana;

h. o rien tasi kepada  sik lus h idup;

i. o rien tasi kepada  pencapaian  m u tu  yang diinginkan;

j. inovasi teknologi u n tu k  perbaikan  yang berlan ju t; dan

k. pen ingka tan  d u k u n g an  kelem bagaan, kepem im pinan d an  m anajem en 

dalam  im plem entasi.

Pasal 57

(1) B angunan  G edung yang d ikenai p e rsy ara tan  B angunan  G edung H ijau 

m eliputi B angunan  G edung b a ru  d an  B angunan  G edung yang telah  

d im an faa tk an .

(2) B angunan  G edung yang d ikenai p e rsy ara tan  B angunan  G edung H ijau 

dibagi m enjadi kategori:

a. wajib (mandatory),

b. d isa ran k an  (recommended), d an

c. su k a re la  (voluntary).
(3) B angunan  G edung yang d ikenakan  p ersy ara tan  B angunan  G edung 

H ijau d ia tu r lebih lan ju t dalam  P era tu ran  B upati.

Bagian Kelima
P ersyara tan  B angunan  G edung C agar B udaya yang

D ilestarikan

Pasal 58

(1) P ersyara tan  adm in istra tif B angunan  G edung C agar B udaya yang 

d ilesta rikan  m eliputi:

a. s ta tu s  B angunan  G edung sebagai B angunan  G edung C agar Budaya;
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b. s ta tu s  kepem ilikan; dan

c. perizinan.

(2) K epu tusan  p en etap an  s ta tu s  B angunan  G edung sebagai B angunan  

G edung C agar B udaya sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) h u ru f  a  

d ilakukan  sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  p eru n d an g -u n d an g an  

ten tan g  C agar Budaya.

(3) S ta tu s  kepem ilikan sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  b 

m eliputi s ta tu s  kepem ilikan ta n a h  d an  s ta tu s  kepem ilikan B angunan  

G edung C agar B udaya yang d ike luarkan  oleh in s tan s i yang berw enang.

(4) T anah  d an  B angunan  G edung C agar B udaya d a p a t dimiliki oleh negara, 

sw asta , b ad an  u s a h a  m ilik n e g a ra /d a e ra h , m asy arak a t h u k u m , a ta u  

perseorangan .

Pasal 59

(1) P ersyara tan  tekn is B angunan  G edung C agar B udaya yang d ilesta rikan  

m eliputi:

a. p e rsy ara tan  ta ta  bangunan ;

b. p e rsy ara tan  k eanda lan  B angunan  G edung C agar B udaya; dan

c. p e rsy ara tan  pelestarian .

(2) P ersyara tan  ta ta  b a n g u n an  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  a  

terdiri a tas:

a. p e ru n tu k a n  d an  in ten sitas  B angunan  Gedung;

b. a rs ite k tu r  B angunan  Gedung; dan

c. pengendalian  dam pak  lingkungan.

(3) P ersyara tan  k eanda lan  B angunan  G edung C agar B udaya sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  b terdiri a tas:

a. keselam atan ;

b. keseha tan ;

c. kenyam anan ; dan

d. kem udahan .

(4) P ersyara tan  pe lestarian  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) h u ru f  c 

m eliputi:

a. keberadaan  B angunan  G edung C agar B udaya; dan

b. nilai pen ting  B angunan  G edung Cagar B udaya.
(5) P ersyara tan  keberadaan  B angunan  G edung C agar B udaya sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ay a t (4) h u ru f  a  h a ru s  d ap a t m enjam in  keberadaan  

B angunan  G edung C agar B udaya sebagai su m b er daya b udaya  yang 

bersifa t un ik , langka, te rb a tas , d an  tidak  m em baru .

(6) P ersyara tan  nilai pen ting  B angunan  G edung C agar B udaya sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (4) h u ru f  b h a ru s  d a p a t m enjam in  terw ujudnya 

m ak n a  d an  nilai penting  yang m eliputi langgam  ars itek tu r, tekn ik
~ m em bangun , se jarah , ilm u pengetahuan , pendid ikan , agam a, d a n /a ta u  

kebudayaan , se rta  m em iliki nilai budaya  bagi p en g u a tan  kepribad ian  

bangsa.
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Bagian Keenam
P ersyara tan  P em bangunan  B angunan  G edung di A tas a ta u  di Baw ah T anah , 

Air a ta u  P ra sa ra n a /S a ra n a  U m um , d an  p ad a  D aerah  H an ta ran  U dara Listrik 
Tegangan Tinggi a ta u  E k stra  Tinggi a ta u  U ltra Tinggi d a n /a ta u  M enara 

T elekom unikasi d a n /  a ta u  M enara Air

Pasal 60

(1) P em bangunan  B angunan  G edung di a ta s  p ra sa ra n a  d a n /a ta u  sa ra n a  

u m u m  h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  sebagai berikut:

a. sesua i dengan  RTRW, RDTR d a n /a ta u  RTBL;
b. tidak  m engganggu fungsi sa ra n a  d an  p ra sa ra n a  yang berada  di 

baw ahnya d a n /a ta u  di sekitarnya;
c. te tap  m em perhatikan  keserasian  b an g u n an  te rh ad ap  lingkungannya;
d. m en d ap atk an  p e rse tu ju an  dari p ihak  yang berw enang; dan
e. m em pertim bangkan  p en d ap a t TABG d an  p en d ap a t m asyarakat.

(2) P em bangunan  B angunan  G edung di baw ah ta n a h  yang  m elintasi 

p ra sa ra n a  d a n /a ta u  sa ra n a  u m u m  h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  

sebagai berikut:
a. sesua i dengan  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL;

b. tidak  u n tu k  fungsi h u n ian  a ta u  tem pat tinggal;
c. tidak  m engganggu fungsi sa ra n a  d an  p ra sa ra n a  yang  b erada  di 

baw ah tanah ;
d. mem iliki sa ra n a  k h u su s  u n tu k  kepen tingan  k eam an an  d an  

kese lam atan  bagi pengguna bangunan ;

e. m en d ap a tk an  p e rse tu ju an  dari p ihak  yang berw enang; dan
f. m em pertim bangkan  p en d ap a t TABG d an  p en d ap a t m asyarakat.

(3) P em bangunan  B angunan  G edung di baw ah d a n /a ta u  di a ta s  a ir h a ru s  

m em enuhi p e rsy ara tan  sebagai berikut:

a. sesua i dengan  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL;
b. tidak  m engganggu keseim bangan  lingkungan  d an  fungsi lindung  

kaw asan;
c. tidak  m enim bulkan  pencem aran ;
d. te lah  m em pertim bangkan  faktor kese lam atan , kenyam anan , 

k e seh a tan  d an  k em u d ah an  bagi pengguna bangunan ;
e. m en d ap a tk an  p e rse tu ju an  dari p ihak  yang berw enang; dan
f. m em pertim bangkan  p en d ap a t TABG d an  p en d ap a t m asyarakat.

(4) P em bangunan  B angunan  G edung pad a  d aerah  h a n ta ra n  u d a ra  listrik  
tegangan  tin g g i/ek s tra  tin g g i/u ltra  tinggi d a n /a ta u  m en ara  
telekom unikasi d a n /a ta u  m en ara  a ir h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  
sebagai berikut:
a .  se su a i dengan  RTRW, RDTR, d a n /a ta u  RTBL;
b . te lah  m em pertim bangkan  faktor keselam atan , kenyam anan , 

k e seh a tan  dan  k em u d ah an  bagi pengguna bangunan ;
c . k h u su s  u n tu k  d aerah  h a n ta ra n  listrik  tegangan  tinggi h a ru s  

m engikuti pedom an d a n /a ta u  S tan d ar Teknis;
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d . k h u su s  m en ara  telekom unikasi h a ru s  m engikuti k e ten tu an  
p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  m engenai p em bangunan  dan  
penggunaan  m en ara  telekom unikasi;

e . m en d ap atk an  p e rse tu ju an  dari p ihak  yang berw enang; dan  
m em pertim bangkan  p en d ap a t Tim Ahli B angunan  G edung dan  
p en d ap a t m asyarakat.

Bagian K etujuh
P ersyara tan  B angunan  G edung Semi Perm anen 

d an  B angunan  G edung D aru ra t

Pasal 61

(1) B angunan  G edung sem i perm anen  d an  d a ru ra t m eru p ak an  B angunan  
G edung yang  d igunakan  u n tu k  fungsi yang d ite tapkan  dengan 
k o n stru k si sem i perm anen  d an  d a ru ra t yang d ap a t d itingkatkan  m enjadi 
perm anen .

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat
(1) h a ru s  te tap  d a p a t m enjam in  keam anan , kese lam atan , kem u d ah an , 
keserasian  d an  k ese la rasan  B angunan  G edung dengan  lingkungannya.

Bagian Kedelapan 
P ersyara tan  B angunan  G edung 

di K aw asan Rawan B encana Alam

P aragraf 1 
Um um

Pasal 62

(1) K aw asan raw an  bencana  alam  m eliputi k aw asan  raw an  ta n a h  longsor, 
kaw asan  raw an  gelom bang pasang , k aw asan  raw an  banjir, kaw asan  
raw an  angin  topan  d an  kaw asan  raw an  b en can a  alam  geologi.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  b en can a  alam  
sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) d ilakukan  dengan m em enuhi 
p ersy ara tan  te r ten tu  yang m em pertim bangkan  kese lam atan  dan  
k eam an an  dem i kepen tingan  um um .

(3) K aw asan raw an  b en can a  a lam  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
d ia tu r  dalam  RTRW, RDTR, p e ra tu ra n  zonasi d a n /a ta u  p enetapan  dari 
in s tan s i yang berw enang lainnya.

P aragraf 2

P ersyara tan  B angunan  G edung di K aw asan Rawan T anah  Longsor

Pasal 63

(1) K aw asan raw an  ta n a h  longsor m eru p ak an  kaw asan  b e rb en tu k  lereng 

yang raw an  te rh ad ap  p e rp in d ah an  m ateria l pem ben tuk  lereng be ru p a  

b a tu a n , b ah an  rom bakan , tan a h , a ta u  m ateria l cam puran .
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(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  ta n a h  longsor 

h a ru s  memiliki rekayasa  tekn is te r ten tu  yang  m am pu m engan tisipasi 

k e ru sak a n  B angunan  G edung ak ib a t k e ja tu h an  m ateria l longsor 

d a n /a ta u  k e ru n tu h a n  B angunan  G edung ak ib a t longsoran ta n a h  pada  

tapak .

P aragraf 3

P ersyara tan  B angunan  G edung di K aw asan Rawan G elom bang Pasang

Pasal 64

(1) K aw asan raw an  gelom bang p asang  m eru p ak an  kaw asan  sek ita r pan ta i 

yang raw an  te rh ad ap  gelom bang p asan g  dengan  kecepatan  a n ta ra  10 

sam pai dengan  100 kilom eter per jam  yang tim bul ak ib a t angin  kencang  

a ta u  gravitasi bu lan  a ta u  m atahari.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  gelom bang 

p asan g  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) h a ru s  m em iliki rekayasa  

tekn is te r te n tu  yang  m am pu  m engan tisipasi k e ru sak a n  d a n /a ta u  

k e ru n tu h a n  B angunan  G edung ak iba t h a n ta m a n  gelom bang pasang .

P aragraf 4

P ersyara tan  B angunan  G edung di K aw asan Rawan Banjir

Pasal 65

(1) K aw asan raw an ban jir m eru p ak an  kaw asan  yang diidentifikasikan 

sering  d a n /a ta u  berpotensi tinggi m engalam i b en can a  alam  banjir.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  ban jir 

sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  m em iliki rekayasa  tekn is 

te r ten tu  yang m am pu  m engan tisipasi kese lam atan  penghun i d a n /  a ta u  
k e ru sak a n  B angunan  G edung ak ib a t genangan  banjir.

P aragraf 5

P ersyara tan  B angunan  G edung di K aw asan Raw an B encana Angin Topan

Pasal 66

(1) K aw asan raw an  b en can a  angin  topan  m eru p ak an  kaw asan  yang 

d iidentifikasikan  sering d a n /a ta u  berpo tensi tinggi m engalam i b en can a  

alam  angin  topan.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  b en can a  angin  
topan  sebagaim ana d im aksud  pad a  aya t (1) h a ru s  m em iliki rekayasa  

tekn is te r ten tu  yang  m am pu  m engan tisipasi kese lam atan  penghun i 

d a n /a ta u  k e ru sak an  B angunan  G edung ak iba t angin  pu ting  beliung.
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P aragraf 6

P ersyara tan  B angunan  G edung di K aw asan Rawan B encana Alam Geologi

Pasal 67

K aw asan raw an bencana  alam  geologi m eliputi:

a. kaw asan  raw an le tu san  gunu n g  berapi;

b. kaw asan  raw an  gem pa bum i;

c. kaw asan  raw an  gerakan  tanah ;

d. kaw asan  yang terle tak  di zona p a ta h a n  aktif;

e. kaw asan  raw an  tsunam i;

f. kaw asan  raw an  abrasi; dan
g. kaw asan  raw an  bahaya  gas beracun .

Pasal 68

(1) K aw asan raw an le tu san  gunung  berapi m eru p ak an  kaw asan  yang 

terle tak  di sek ita r kaw ah a ta u  ka ldera  d a n /a ta u  berpo tensi te rlan d a  

aw an p an as , a liran  lava, a liran  lah a r lo n ta ran  a ta u  guguran  b a tu  pijar 

d a n /a ta u  a liran  gas beracun .

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an le tu san  gunung  

berapi sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  m em iliki rekayasa  

tekn is te r ten tu  yang m am pu  m engan tisipasi k ese lam atan  penguni 

secara  sem en tara  dari b ah ay a  aw an p an as, a liran  lava, a liran  lah a r 

lon ta ran  a ta u  guguran  b a tu  pijar d a n /a ta u  a liran  gas beracun .

Pasal 69

(1) K aw asan raw an  gem pa bum i m eru p ak an  kaw asan  yang berpotensi 

d a n /a ta u  p ern ah  m engalam i gem pa bum i dengan skala  VII sam pai 

dengan  XII Modified Mercally In tensity  (MMI).

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an gem pa bum i 

sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  memiliki rekayasa  tekn is 

te r ten tu  yang m am pu  m engan tisipasi k e ru sak a n  d a n /a ta u  k e ru n tu h a n  

B angunan  G edung ak iba t ge ta ran  gem pa bum i dalam  periode w ak tu  

te rten tu .

Pasal 70

(1) K aw asan raw an  gerakan  ta n a h  m eru p ak an  kaw asan  yang memiliki 

tingkat k e ren tan an  gerakan  ta n a h  tinggi.
(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  gerakan  tan a h  

sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  m em enuhi p e rsyara tan  

sesu a i k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, p e ra tu ran  zonasi d a n /a ta u  

p en etap an  dari in s tan s i yang berw enang lainnya.
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(3) Dalam  hal k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) belum  

d ite tapkan , Pem erin tah  D aerah  d a p a t m enga tu r m engenai pe ryara tan  

penyelenggaraan  B angunan  G edung di kaw asan  raw an  gerakan  ta n a h  

dalam  p e ra tu ra n  bupati.

(4) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  gerakan  ta n a h  

sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) h a ru s  memiliki rekayasa  tekn is 

te r ten tu  yang m am pu  m engan tisipasi k e ru sak a n  d a n /a ta u  k e ru n tu h a n  

B angunan  G edung ak iba t gerakan  ta n a h  tinggi.

Pasal 71

(1) K aw asan yang  terle tak  di zona p a ta h an  ak tif m eru p ak an  kaw asan  yang 

b erada  p ad a  sem padan  dengan  lebar paling sedik it 250 (dua ra tu s  lim a 

puluh) m eter dari tepi ja lu r  p a ta h a n  aktif.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  yang terle tak  di zona 

p a ta h a n  ak tif sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) h a ru s  memiliki 

rekayasa  tekn is te r te n tu  yang m am pu  m engan tisipasi k e ru sak an  

d a n /a ta u  k e ru n tu h a n  B angunan  G edung ak ib a t p a ta h a n  ak tif geologi.

Pasal 72

(1) K aw asan raw an  tsu n am i m eru p ak an  kaw asan  p an ta i dengan  elevasi 

ren d ah  d a n /a ta u  berpotensi a ta u  p e rn ah  m engalam i tsunam i.

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  tsu n am i

sebagaim ana  d im aksud  p ad a  aya t (1) h a ru s  m em enuhi p ersy ara tan  

sesua i k e ten tu an  dalam  RTRW, RDTR, p e ra tu ran  zonasi d a n /a ta u  

p en e tap an  dari in s tan s i yang berw enang lainnya.

(3) D alam  ha l k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) belum  

d ite tapkan , Pem erin tah  D aerah  d a p a t m engatu r m engenai pe ryara tan  

penyelenggaraan  B angunan  G edung di kaw asan  raw an  tsu n am i dalam  

P e ra tu ran  B upati.

(4) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an tsu n am i

sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  memiliki rekayasa  teknis 

te r te n tu  yang  m am pu  m engan tisipasi kese lam atan  penghun i d a n /  a ta u  

k e ru n tu h a n  B angunan  G edung ak iba t gelom bang tsunam i.

Pasal 73

(1) K aw asan raw an  ab rasi m eru p ak an  kaw asan  p an ta i yang berpo tensi 

d a n /a ta u  pe rn ah  m engalam i abrasi.
(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  ab rasi 

sebagaim ana  d im aksud  pad a  aya t (1) h a ru s  m em iliki rekayasa  tekn is 

te r te n tu  yang m am pu  m engan tisipasi k e ru sak a n  d a n /a ta u  k e ru n tu h a n  

B angunan  G edung ak ib a t abrasi.
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Pasal 74

(1) K aw asan raw an  bahaya  gas b eracu n  m eru p ak an  k aw asan  yang 

berpo tensi d a n /a ta u  p e rn ah  m engalam i bahaya  gas beracun .

(2) D alam  hal k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) belum  

d ite tapkan , Pem erin tah  D aerah d ap a t m enga tu r m engenai pe ryara tan  

penyelenggaraan  B angunan  G edung di kaw asan  raw an  bahaya  gas 

b eracu n  dalam  P e ra tu ran  Bupati.

(3) Penyelenggaraan B angunan  G edung di kaw asan  raw an  bahaya  gas 

b eracu n  sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) h a ru s  memiliki rekayasa  

tekn is te r ten tu  yang  m am pu  m engan tisipasi k ese lam atan  penghun i 

B angunan  G edung ak iba t bahaya  gas beracun .

Pasal 75

K eten tuan  lebih lan ju t m engenai p e rsy ara tan  penyelenggaraan  B angunan

K husus d ia tu r dalam  P era tu ran  B upati.

BAB V

PENYELENGGARAAN BANGUNAN GEDUNG

Bagian K esatu 

Um um

Pasal 76

(1) Penyelenggaraan B angunan  G edung terdiri a ta s  kegiatan 

pem bangunan , pem anfaa tan , pe lestarian , d an  pem bongkaran .

(2) Kegiatan p em bangunan  B angunan  G edung sebagaim ana  d im aksud  

pad a  ayat (1) d iselenggarakan  m elalui p roses P erencanaan  Teknis dan  

p roses p e lak san aan  konstruksi.

(3) Kegiatan P em anfaatan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

p ad a  ayat (1) m eliputi keg iatan  pem eliharaan , peraw atan , pem eriksaan  

secara  berkala , perpan jangan  Sertifikat Laik Fungsi, d an  pengaw asan  

P em anfaatan  B angunan  G edung.

(4) Kegiatan p e lestarian  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  

ayat (1) m eliputi kegiatan  p enetapan  d an  pem anfaa tan  te rm asu k  

peraw atan  d an  pem ugaran  se rta  keg iatan  pengaw asannya.

(5) Kegiatan pem bongkaran  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

pad a  aya t (1) m eliputi p en e tap an  pem bongkaran  d an  p e lak san aan  

pem bongkaran  se rta  pengaw asan  pem bongkaran .

(6) Penyelenggaraan B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat

(1) d ap a t d ilak san ak an  oleh perorangan , sw akelola a ta u  penyedia ja s a  di 

b idang penyelenggaraan  gedung.
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Bagian K edua 
Kegiatan Pem bangunan

Paragraf 1 
Um um

Pasal 77

Kegiatan p em bangunan  B angunan  G edung d ap a t d iselenggarakan  secara

sw akelola a ta u  m enggunakan  penyedia ja s a  di b idang perencanaan ,
p e lak san aan  dan  /a ta u  pengaw asan.

Pasal 78

(1) Penyelenggaraan pem bangunan  B angunan  G edung secara  sw akelola 

sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 77 m enggunakan  gam bar ren can a  

tekn is sed erh an a  a ta u  gam bar ren can a  m aket.

(2) Pem erin tah  D aerah  d ap a t m em berikan  b a n tu a n  tekn is kepada Pemilik 

B angunan  G edung dengan penyediaan  ren can a  tekn ik  sed erh an a  a ta u  
gam bar m aket.

(3) Pengaw asan pem bangunan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

pad a  ayat (1) d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah  dalam  ran g k a  kelaikan  
fungsi B angunan  G edung.

Paragraf 2 
P erencanaan  Teknis

Pasal 79

(1) Setiap keg iatan  m endirikan , m engubah , m enam bah  d an  m em bongkar 

B angunan  G edung h a ru s  b e rd asa rk an  pad a  P erencanaan  Teknis yang 

d irancang  oleh penyedia ja s a  p e ren can aan  B angunan  G edung yang 

m em punyai sertifikasi kom petensi di b idangnya sesua i dengan  fungsi 

d an  klasifikasinya.

(2) D ikecualikan dari k e te n tu an  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) 

p e ren can aan  tekn is u n tu k  B angunan  G edung h u n ian  tunggal 

sederhana , B angunan  G edung h u n ian  dere t sederhana , d an  B angunan  

G edung d a ru ra t.

(3) Pem erin tah  D aerah  d ap a t m enga tu r p e ren can an  tekn is u n tu k  jen is  

B angunan  G edung lainnya yang d ikecualikan  dari k e ten tu an  

sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) yang d ia tu r di dalam  P era tu ran  

Bupati.

(4) P erencanaan  Teknis B angunan  G edung d ilakukan  b e rd asa rk an  

kerangka a cu a n  kerja  dan  dokum en ik a tan  kerja  dengan  penyedia ja s a  
p e ren can aan  B angunan  G edung yang m em iliki sertifikasi sesua i dengan 

bidangnya.

(5) P erencanaan  Teknis B angunan  G edung h a ru s  d isu su n  dalam  su a tu  

dokum en ren can a  tekn is B angunan  Gedung.

tf
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P aragraf 3
D okum en R encana Teknis 

Pasal 80

(1) D okum en ren can a  tekn is B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

dalam  Pasal 79 ayat (5) d a p a t m eliputi:

a. gam bar ren can a  tekn is berupa: ren can a  tekn is a rs itek tu r, s tru k tu r  

dan  kon stru k si, m ekan ika l/ elektrikal;

b. gam bar detail;

c. sy a ra t-sy a ra t um um  d an  syara t teknis;

d. ren can a  anggaran  biaya pem bangunan ; dan

e. laporan  perencanaan .

(2) D okum en ren can a  tekn is sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) 

d iperiksa, dinilai, d ise tu ju i dan  d isah k an  sebagai d a sa r  u n tu k  

pem berian  IMB dengan m em pertim bangkan  kelengkapan dokum en 

sesua i dengan fungsi d an  k lasilkasi B angunan  G edung, p e rsy ara tan  

ta ta  b an g u n an , keselam atan , k eseh a tan , kenyam anan  dan  kem udahan .

(3) Penilaian dokum en ren can a  tekn is B angunan  G edung sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) wajib m em pertim bangkan  hal-ha l sebagai 

berikut:

a. pertim bangan  dari TABG u n tu k  B angunan  G edung yang d igunakan  

bagi kepentingan  um um ;

b. pertim bangan  dari TABG dan  m em perhatikan  p en d ap a t 

m asy arak a t u n tu k  B angunan  G edung yang ak an  m enim bulkan  

dam pak  penting; dan

c. koordinasi dengan  Pem erin tah  D aerah, d an  m en d ap atk an  

pertim bangan  dari TABG se rta  m em perha tikan  p en d ap a t 

m asy arak a t u n tu k  B angunan  G edung yang d iselenggarakan  oleh 

Pem erintah.

(4) P erse tu juan  dan  pengesahan  dokum en ren can a  tekn is sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (2) d iberikan  secara  tertu lis  oleh pe jabat yang 

berw enang.
(5) D okum en ren can a  tekn is yang telah  d ise tu ju i dan  d isah k an  d ikenakan  

re tribusi sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ra n  perundang -undangan ..

Paragraf 4 
Perizinan

Pasal 81

(1) O rang pribadi a ta u  b ad an  sebelum  m em bangun , m engubah , m em perluas, 

m engurangi d a n /a ta u  m eraw at b an g u n an  gedung di d aerah  d ih a ru sk an  

memiliki IMB dari bu p a ti a ta u  pe jabat yang d itun juk .

(2) O rang pribadi a ta u  b ad an  sebelum  m ero b o h k an /m em u g ar b an g u n an  

cagar b udaya  di daerah  d ih a ru sk an  memiliki IMB dari B upati a ta u  

pe jabat yang d itun juk .

tf
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(3) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ta ta  ca ra  penerb itan  IMB d ia tu r dengan 
P e ra tu ran  B upati.

Paragraf 5 
L arangan

Pasal 82

Setiap  orang  per orang d a n /a ta u  b ad an  d ilarang  m end irikan  b an g u n an

apab ila  :

a. tidak  m em punyai IMB;

b. m enyim pang dari k e te n tu an -k e te n tu an  a ta u  sy ara t lan ju t dari IMB;

c. m end irikan  b a n g u n an  d ia ta s  ta n a h  orang  lain yang b u k an  m ilik sendiri 

ta n p a  izin pem iliknya a ta u  k u asan y a  yang sah;

d. ta n a h  belum  b e rs ta tu s  p e rk a ra n g an / ta n a h  dara t;

e. ta n a h  dalam  sengketa;

f. b e rten tan g an  dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  p e rundang -undangan .

Paragraf 6

Pem eriksaan  Kelaikan Fungsi B angunan  G edung

Pasal 83

(1) Pem eriksaan  kela ikan  fungsi B angunan  G edung d ilakukan  setelah  

B angunan  G edung selesai d ilak san ak an  oleh p e lak san a  k o n stru k si 

sebelum  d ise rah k an  kepada  Pemilik B angunan  G edung.

(2) Pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  

pad a  ayat (1) d ilakukan  oleh penyedia ja s a  pengkajian  tekn is B angunan  

G edung, kecuali u n tu k  ru m ah  tinggal tunggal dan  ru m ah  tinggal dere t 

oleh Pem erin tah  D aerah.

(3) Segala b iaya yang d iperlukan  u n tu k  pem eriksaan  kela ikan  fungsi oleh 

penyedia ja s a  pengkajian  tekn is B angunan  G edung m enjadi tanggung 

jaw ab  pem ilik a ta u  pengguna.

(4) Pem erin tah  d aerah  dalam  m elakukan  pem eriksaan  kela ikan  fungsi 

B angunan  G edung d ap a t m eng iku tse rtakan  pengkaji tekn is profesional, 

d an  penilik b an g u n an  yang bersertifikat sedangkan  pem ilik te tap  

bertanggung  jaw ab  d an  berkew ajiban u n tu k  m enjaga keandalan  

B angunan  Gedung.

(5) D alam  hal belum  te rd ap a t pengkaji tekn is B angunan  G edung, 

pengkajian  tekn is d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah d an  d a p a t bekerja 

sam a dengan  asosiasi profesi yang te rka it dengan  B angunan  Gedung.

Pasal 84

(1) Pem ilik /pengguna b an g u n an  yang memiliki u n it tekn is dengan  SDM 

yang memiliki sertifikat keah lian  d a p a t m elakukan  Pem eriksaan  B erkala 

dalam  ran g k a  pem eliharaan  dan  peraw atan .

$
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(2) P em ilik /pengguna b an g u n an  d ap a t m elakukan  ika tan  k o n trak  dengan 

pengelola berb en tu k  b ad an  u sa h a  yang mem iliki u n it tekn is dengan 

SDM yang bersertifikat keah lian  Pem eriksaan  B erkala dalam  rangka 

pem eliharaan  dan  peraw atan  B angunan  G edung.

(3) Pemilik pero rangan  B angunan  G edung d ap a t m elakukan  pem eriksaan  

sendiri secara  berkala  selam a yang b e rsan g k u tan  memiliki sertiflkat 
keahlian .

Pasal 85

(1) P e laksanaan  pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  G edung u n tu k  

proses penerb itan  SLF B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  tinggal tidak  

sederhana , B angunan  G edung lainnya a ta u  B angunan  G edung T erten tu  

d ilakukan  oleh penyedia ja s a  pengaw asan  a ta u  m anajem en ko n stru k si 

yang memiliki sertiflkat keahlian .

(2) P e laksanaan  pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  G edung u n tu k  

p roses penerb itan  SLF B angunan  G edung fungsi k h u su s  d ilakukan  oleh 

penyedia ja s a  pengaw asan  a ta u  m anajem en k o n stru k si yang memiliki 

sertiflkat dan  tim  in ternal yang memiliki sertifikat keah lian  dengan 

m em perhatikan  p en g a tu ran  in te rnal dan  rekom endasi dari in stan s i yang 

bertanggung  jaw ab  di bidang fungsi k h u su s  tersebu t.

(3) Pengkajian tekn is u n tu k  pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  

G edung u n tu k  p roses penerb itan  SLF B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  

tinggal tidak  sederhana , B angunan  G edung lainnya pada  um um nya dan  

B angunan  G edung T erten tu  u n tu k  kepen tingan  um um  d ilakukan  oleh 

penyedia ja s a  pengkajian  tekn is k o n stru k si B angunan  G edung yang 

memiliki sertiflkat keahlian .

(4) P e laksanaan  pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  G edung u n tu k  

proses penerb itan  SLF B angunan  G edung fungsi k h u su s  d ilakukan  oleh 

penyedia ja s a  pengkajian  tekn is k o n stru k si B angunan  G edung yang 

memiliki sertiflkat keah lian  dan  tim  in te rnal yang memiliki sertiflkat 

keah lian  dengan  m em perha tikan  p en g a tu ran  in ternal dan  rekom endasi 

dari in s tan s i yang bertanggung  jaw ab  di b idang fungsi d im aksud .

(5) H ubungan  kerja  a n ta ra  pem ilik /P engguna B angunan  G edung dan  

penyedia ja s a  pen g aw asan /m an ajem en  k o n stru k si a ta u  penyedia ja s a  

pengkajian  tekn is k onstruksi B angunan  G edung d ilak san ak an  

b e rd asa rk an  ika tan  kontrak .

Pasal 86

(1) Pem erin tah  D aerah, k h u su sn y a  Perangkat D aerah  yang m em bidangi 

tekn is pem bina penyelenggaraan B angunan  G edung, dalam  proses 
penerb itan  SLF B angunan  G edung m elaksanakan  pengkajian  teknis 

u n tu k  pem eriksaan  kelaikan fungsi B angunan  G edung h u n ian  rum ah  

tinggal tunggal te rm asu k  ru m ah  tinggal tunggal sed erh an a  dan  rum ah  

dere t dan  Pem eriksaan  B erkala B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  tinggal 

tunggal d an  ru m ah  deret.
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(2) D alam  hal Perangkat D aerah sebagaim ana d im aksud  ad a  aya t (1) tidak  
te rd ap a t tenaga  tekn is yang cukup , Pem erin tah  D aerah  d ap a t 
m enugaskan  penyedia ja s a  pengkajian  tekn is kon tru k si B angunan  
G edung u n tu k  m elakukan  pem eriksaan  kelaikan  fungsi B angunan  
G edung h u n ian  ru m ah  tinggal tunggal sed erh an a  d an  ru m ah  tinggal 
dere t sederhana.

(3) D alam  hal penyedia ja s a  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) belum  
tersed ia, Perangkat D aerah  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ap a t 
bekerja  sam a dengan  asosiasi profesi di b idang B angunan  G edung u n tu k  
m elakukan  pem eriksaan  kela ikan  fungsi B angunan  G edung.

(4) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ta ta  ca ra  penerb itan  SLF d ia tu r  dengan 
P e ra tu ran  B upati.

Bagian Ketiga
Kegiatan P em anfaatan  B angunan  G edung 

Pasal 87

Kegiatan Pem anfaatan  B angunan  G edung m eliputi pem anfaa tan , 
pem eliharaan , peraw atan , pem eriksaan  secara  berkala, perpan jangan  SLF, dan  
pengaw asan  pem anfaatan .

Pasal 88

(1) Pem anfatan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 87 
m eru p ak an  kegiatan  m em anfaa tkan  B angunan  G edung sesua i dengan 
fungsi yang d ite tapkan  dalam  IMB setelah  pem ilik m em peroleh SLF.

(2) P em anfaatan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ilak san ak an  secara  
tertib  adm in istrasi dan  tertib  tekn is u n tu k  m enjam in kela ikan  fungsi 
B angunan  G edung tan p a  m enim bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  
lingkungan.

(3) Pemilik B angunan  G edung u n tu k  kepen tingan  um um  h a ru s  m engikuti 
program  pertanggungan  te rh ad ap  kem ungkinan  kegagalan B angunan  
G edung selam a P em anfaatan  B angunan  G edung

Pasal 89

(1) Kegiatan pem eliharaan  gedung sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 87 
m eliputi pem bersihan , perap ian , pem eriksaan , pengujian , perbaikan  
d a n /a ta u  penggantian  b ah an  a ta u  perlengkapan  B angunan  G edung 
d a n /a ta u  keg iatan  sejenis lainnya b e rd asa rk an  pedom an pengoperasian  
d an  pem eliharaan  B angunan  Gedung.

(2) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung h a ru s  m elakukan  kegiatan  
pem eliharaan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d an  d ap a t 
m enggunakan  penyedia ja s a  pem eliharaan  gedung yang m em punyai 
sertifikat kom petensi yang sesua i b e rd asa rk an  ika tan  k o n trak  
b e rd asa rk an  p e ra tu ra n  p e ru n d ang -undangan .



- 4 2 -

(3) P e laksanaan  kegiatan  pem eliharaan  oleh penyedia ja s a  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) h a m s  m enerapkan  p rinsip  kese lam atan  dan  
k eseh a tan  kerja  (K3).

(4) Hasil keg iatan  pem eliharaaan  d ituangkan  ke dalam  laporan  

pem eliharaan  yang d igunakan  sebagai pertim bangan  p enetapan  
perpan jangan  SLF.

Paragraf 3

Peraw atan

Pasal 90

(1) Kegiatan peraw atan  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  

Pasal 87 m eliputi perbaikan  d a n /a ta u  penggantian  bagian B angunan  

G edung, kom ponen, b ah an  b an g u n an  d a n /a ta u  p ra sa ra n a  d an  sa ra n a  

b e rd asa rk an  ren can a  tekn is peraw atan  B angunan  G edung.

(2) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung di dalam  m elakukan  kegiatan  

peraw atan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) d ap a t m enggunakan  

penyedia ja s a  peraw atan  B angunan  G edung bersertifikat dengan  d a sa r 

ika tan  kon trak  b e rd asa rk an  p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  m engenai 

ja s a  konstruksi.

(3) Perbaikan  d a n /a ta u  penggantian  dalam  kegiatan  peraw atan  B angunan  

G edung dengan tingkat k e ru sak an  sedang d an  bera t d ilakukan  setelah  

dokum en ren can a  tekn is peraw atan  B angunan  G edung d ise tu ju i oleh 

Pem erin tah  D aerah.

(4) Hasil kegiatan  peraw atan  d itu an g k an  ke dalam  laporan  peraw atan  yang 

ak an  d igunakan  sebagai sa lah  sa tu  d a sa r  pertim bangan  p enetapan  

perpan jangan  SLF.

(5) P e laksanaan  kegiatan  peraw atan  oleh penyedia ja s a  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) h a ru s  m enerapkan  prinsip  keselam atan  dan  

k eseh a tan  kerja  (K3).

P aragraf 4
Pem eriksaan  B erkala 

Pasal 91

(1) Pem eriksaan  B erkala B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  

Pasal 87 d ilakukan  u n tu k  se lu ru h  a ta u  sebagian B angunan  G edung, 

kom ponen, b ah an  b an g u n an , d a n /a ta u  sa ra n a  d an  p ra sa ra n a  dalam  

rangka  pem eliharaan  dan  peraw atan  yang h a ru s  d ica ta t dalam  laporan  

pem eriksaan  sebagai b ah an  u n tu k  m em peroleh perpan jangan  SLF.
(2) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung di dalam  m elakukan  kegiatan  

Pem eriksaan  B erkala sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ap a t 

m enggunakan  penyedia ja s a  pengkajian  tekn is B angunan  G edung a ta u  

pero rangan  yang m em punyai sertifikat kom petensi yang sesuai.

*
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(3) Lingkup layanan  Pem eriksaan  B erkala B angunan  G edung sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (1) meliputi:

a. pem eriksaan  dokum en adm in istrasi, p e laksanaan , pem eliharaan  

dan  peraw atan  B angunan  Gedung;

b. kegiatan  pem eriksaan  kondisi B angunan  G edung te rh ad ap  

p em enuhan  p e rsy ara tan  tekn is te rm asu k  pengujian  keandalan  
B angunan  Gedung;

c. kegiatan  analisis dan  evaluasi, dan

d. kegiatan  p e n y u su n an  laporan.

(4) B angunan  ru m ah  tinggal tunggal, b an g u n an  ru m ah  tinggal dere t dan  

b an g u n an  ru m ah  tinggal sem en tara  yang tidak  laik fungsi, SLF-nya 

d ibekukan .

(5) Dalam  hal belum  te rd ap a t penyedia ja s a  pengkajian  tekn is sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (2), pengkajian  tekn is d ilakukan  oleh Pem erin tah  

D aerah  d an  d ap a t bekerja sam a dengan  asosiasi profesi yang terka it 

dengan  B angunan  Gedung.

Paragraf 5 
P erpan jangan  SLF

Pasal 92

(1) Perpan jangan  SLF B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  
Pasal 87 d iberlakukan  u n tu k  B angunan  G edung yang telah  
d im anfaa tkan  d an  m asa  berlaku  SLF-nya te lah  habis.

(2) K eten tuan  m asa  berlaku  SLF sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 
yaitu:
a. u n tu k  B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  tinggal tunggal sed erh an a  

dan  ru m ah  dere t sed erh an a  tidak  d ibatasi (tidak ad a  k e ten tu an  u n tu k  
perpan jangan  SLF);

b. u n tu k  B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  tinggal tunggal, d an  ru m ah  
dere t sam pai dengan 2 (dua) lan ta i d ite tapkan  dalam  jan g k a  w ak tu  
20 (dua puluh) tah u n ;

c. u n tu k  B angunan  G edung h u n ian  ru m ah  tinggal tidak  sederhana , 
B angunan  G edung lainnya pad a  um um nya, d an  B angunan  G edung 
te r ten tu  d ite tapkan  dalam  jan g k a  w ak tu  5 (lima) tah u n .

(3) P engu rusan  perpan jangan  SLF B angunan  G edung sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (1) d ilakukan  paling lam bat 60 (enam  puluh) hari 
ka lender sebelum  berakh irnya  m asa  berlaku  SLF dengan 
m em perha tikan  k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1).

(4) K eten tuan  lebih lan ju t m enegai ta ta  ca ra  perpan jangan  SLF d ia tu r lebih 
lan ju t dengan  P e ra tu ran  Bupati.

Paragraf 6
Pengaw asan P em anfaatan  B angunan  G edung

Pasal 93

Pengaw asan P em anfaatan  B angunan  G edung d ilakukan  oleh Pem erintah 
D aerah:
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a. p ad a  sa a t pengajuan  perpan jangan  SLF;
b. adanya  laporan  dari m asyarakat; dan
c. adanya  indikasi p e ru b ah an  fungsi d a n /a ta u  B angunan  G edung yang 

m em bahayakan  lingkungan.

Bagian Keem pat
Pelestarian

Paragraf 1 
Um um

Pasal 94

(1) Pelestarian  B angunan  G edung m eliputi kegiatan  p en etap an  dan  
pem anfaa tan , peraw atan  dan  pem ugaran , d an  kegiatan  pengaw asannya 
sesua i dengan  kaidah  pelestarian .

(2) P elestarian  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
d ilak san ak an  secara  tertib  dan  m enjam in  kelaikan  fungsi B angunan  
G edung dan  lingkungannya sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  
p e ru n d a n g -u n d a n g an .

P aragraf 2
P enetapan  dan  Pendaftaran  

B angunan  G edung C agar B udaya yang D ilestarikan

Pasal 95

(1) B angunan  G edung dan  lingkungannya d ap a t d ite tapkan  sebagai 

b an g u n an  C agar B udaya yang dilindungi d an  d ilestarikan  apab ila  te lah  

b e ru m u r paling sedikit 50 (lima puluh) tah u n , a ta u  m ewakili m asa  gaya 

seku rang -ku rangnya  50 (lima puluh) ta h u n , se rta  d ianggap m em punyai 

nilai pen ting  sejarah , ilm u p engetahuan , dan  kebudayaan  te rm asu k  nilai 

a rs ite k tu r dan  teknologinya, se rta  memiliki nilai budaya  bagi penguatan  

kepribad ian  bangsa.

(2) Pemilik, m asyarakat, Pem erin tah  D aerah  d a p a t m engusu lkan  B angunan  

G edung d an  lingkungannya yang m em enuhi sy ara t sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (1) u n tu k  d ite tapkan  sebagai b an g u n an  C agar 

B udaya yang dilindungi dan  dilestarikan .

(3) B angunan  G edung dan  lingkungannya sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (1) sebelum  d iu su lk an  p en etap an n y a  h a ru s  te lah  m endapat 

pertim bangan  dari tim  ahli pe lestarian  B angunan  G edung dan  hasil 

dengar p en d ap a t m asy arak a t dan  h a ru s  m en d ap at p e rse tu ju an  dari 

Pemilik B angunan  G edung.

(4) B angunan  G edung yang d iu su lk an  u n tu k  d ite tapkan  sebagai B angunan  

G edung yang dilindungi dan  d ilestarikan  sebagaim ana d im aksud  pada  
ayat (1) d ilakukan  sesua i dengan k lasifikasinya yang terdiri a tas:

a. klasifikasi u ta m a  ya itu  B angunan  G edung d an  lingkungannya yang 

b en tu k  fisiknya sam a sekali tidak  boleh d iubah;

V



-45-

b. klasifikasi m adya ya itu  B angunan  G edung dan  lingkungannya yang 

b en tu k  fisik d an  eksterio rnya  sam a sekali tidak  boleh d iubah , 

n am u n  ta ta  ru an g  dalam nya sebagian d ap a t d iu b ah  tan p a  

m engurangi nilai perlindungan  dan  pelestariannya;

c. klasifikasi p ra ta m a  ya itu  B angunan  G edung d an  lingkungannya 

yang b e n tu k  fisik aslinya boleh d iubah  sebagian ta n p a  m engurangi 

nilai perlindungan  d an  pe lestariannya  se rta  tidak  m enghilangkan 

bagian  u tam a  B angunan  G edung tersebu t.

(5) Pem erin tah  D aerah m elalui Perangkat D aerah te rka it m encata t 

B angunan  G edung dan  lingkungannya yang dilindungi dan  d ilestarikan  

se rta  keberadaan  B angunan  G edung d im aksud  m en u ru t klasifikasi 

sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (4).

(6) K epu tusan  p en etap an  B angunan  G edung d an  lingkungannya yang 

dilindungi dan  d ilesta rikan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (5) 

d isam paikan  secara  tertu lis  kepada pemilik.

Paragraf 3 

Penyelenggaraan

B angunan  G edung C agar B udaya yang D ilestarikan

Pasal 96

(1) Peraw atan  dan  pem ugaran  B angunan  G edung C agar B udaya yang 

d ilesta rikan  d iselenggarakan m engikuti prinsip:

a. sedikit m ungkin  m elakukan  peru b ah an ;

b. sebanyak  m ungkin  m em p ertah an k an  keaslian; dan

c. tindakan  p e ru b ah an  d ilakukan  dengan p en u h  kehati-ha tian .

(2) Penyelenggaraan sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) terdiri a tas:

a. Pem erin tah , Pem erin tah  Provinsi, a ta u  Pem erin tah  D aerah  dalam  hal 
B angunan  G edung C agar B udaya dimiliki oleh N egara/ D aerah;

b. pem ilik B angunan  G edung C agar B udaya yang berbadan  h u k u m  
a ta u  perseorangan;

c. pengguna d a n /a ta u  pengelola B angunan  G edung C agar B udaya yang 
berbadan  h u k u m  a ta u  perseorangan; dan

d. penyedia ja s a  yang kom peten dalam  bidang B angunan  Gedung.
(3) Penyelenggaraan B angunan  G edung Cagar B udaya yang d ilestarikan  

m eliputi kegiatan:
a. persiapan ;
b. p e ren can aan  teknis;
c. pe laksanaan ;
d. pem anfaatan ; dan
e. pem bongkaran .

(4) Kegiatan pers iapan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3) h u ru f  a  
d ilakukan  m elalui tahapan :

a. kajian  identifikasi; dan
b. u su la n  p en an g an an  pelestarian .
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(5) P erencanaan  tekn is B angunan  G edung C agar B udaya yang d ilestarikan  
sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (3) h u ru f  b d ilakukan  m elalui 
tahapan :

a. penyiapan  dokum en ren can a  tekn is pe lindungan  B angunan  
G edung Cagar Budaya; dan

b. penyiapan  dokum en ren can a  tekn is pengem bangan  dan  
pem anfaa tan  B angunan  G edung C agar B udaya sesua i dengan 
fungsi yang d ite tapkan .

(6) P e laksanaan  B angunan  G edung C agar B udaya yang d ilesta rikan  
sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) h u ru f  c m eliputi pekerjaan:

a. a rs itek tu r;
b. s tru k tu r;
c. u tilitas;
d. lanskap;
e. ta ta  ru an g  da lam /in te rio r; d a n /a ta u
f. pekerjaan  k h u su s  lainnya.

(7) P e laksanaan  pem ugaran  B angunan  G edung C agar B udaya yang 
d ilesta rikan  d ilakukan  sesua i k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang- 
u ndangan .

(8) B angunan  G edung C agar B udaya yang  d ilestarikan  d a p a t d im anfaa tkan  
oleh pemilik, pengguna d a n /a ta u  pengelola se telah  b an g u n an  
d inyatakan  laik fungsi dengan  h a ru s  m elakukan  pem eliharaan , 
peraw atan , dan  pem eriksaan  berkala  b e rd asa rk an  p e ra tu ran  perundang- 
u ndangan .

(9) Pem bongkaran  B angunan  G edung Cagar B udaya sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (3) h u ru f  e d ap a t d ilakukan  apab ila  te rd ap a t 
k e ru sak a n  s tru k tu r  b an g u n an  yang tidak  d ap a t d iperbaiki lagi se rta  
m em bahayakan  pengguna, m asyarakat, dan  lingkungan.

Pasal 97

K eten tuan  lebih lan ju t m engenai penyelenggaraan B angunan  G edung Cagar

B udaya d ia tu r dengan  P e ra tu ran  B upati.

Bagian Kelima 

Pem bongkaran

Paragraf 1 

Um um

Pasal 98

(1) Pem bongkaran  B angunan  G edung m eliputi keg iatan  p enetapan  

pem bongkaran  d an  p e lak san aan  pem bongkaran  B angunan  G edung, 

yang d ilakukan  dengan  m engikuti k a idah -ka idah  pem bongkaran  secara  

u m u m  se rta  m em anfaa tkan  ilm u p en getahuan  dan  teknologi.

«
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(2) Pem bongkaran  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

h a ru s  d ilak san ak an  secara  tertib  d an  m em pertim bangkan  keam anan , 
kese lam atan  m asy arak a t d an  lingkungannya.

(3) Pem bongkaran  B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

h a ru s  sesua i dengan  ke te tapan  perin tah  pem bongkaran  a ta u  

p e rse tu ju an  pem bongkaran  oleh Pem erin tah  D aerah, kecuali B angunan  
G edung fungsi k h u su s  oleh Pem erintah.

Paragraf 2

Penetapan  Pem bongkaran 

Pasal 99

(1) Pem erin tah  D aerah  m engidentifikasi B angunan  G edung yang ak an  

d ite tapkan  u n tu k  dibongkar b e rd asa rk an  hasil pem eriksaan  d a n /a ta u  
laporan  dari m asyarakat.

(2) B angunan  G edung yang d a p a t d ibongkar sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (1) m eliputi:

a. B angunan  G edung yang tidak  Laik Fungsi dan  tidak  d ap a t 

d iperbaiki lagi;

b. B angunan  G edung yang pem anfaa tannya  m enim bulkan  bahaya  

pengguna, m asyarakat, d an  lingkungannya.

c. B angunan  G edung yang tidak  memiliki IMB; d a n /a ta u

d. B angunan  G edung yang pem iliknya m enginginkan tam pilan  barn .

(3) Pem erin tah  D aerah  m enyam paikan  hasil identifikasi sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (1) kepada  pem ilik /P engguna B angunan  G edung 

yang ak an  d ite tapkan  u n tu k  dibongkar.

(4) B erdasarkan  hasil identifikasi sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3), 

pem ilik /pengguna/pengelo la  B angunan  G edung wajib m elakukan  

pengkajian  tekn is dan  m enyam paikan  hasilnya  kepada  Pem erin tah  

D aerah.

(5) Apabila hasil pengkajian  te rseb u t sesua i dengan k e ten tu an  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) Pem erin tah  D aerah  m enetapkan  B angunan  

G edung te rseb u t u n tu k  dibongkar dengan  su ra t p ene tapan  

pem bongkaran  a ta u  su ra t p ese tu ju an  pem bongkaran  dari bupati, yang 

m em uat b a ta s  w ak tu  dan  p ro sedu r pem bongkaran  se rta  san k si a ta s  

pelanggaran  yang terjadi.

(6) D alam  hal pem ilik /pengguna/pengelo la  B angunan  G edung tidak  

m elak san ak an  perin tah  pem bongkaran  sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (5), pem bongkaran  ak an  d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah  a ta s  

beban  biaya pem ilik / p en g g u n a/ pengelola B angunan  G edung, kecuali 
bagi pem ilik b a n g u n an  ru m ah  tinggal yang tidak  m am pu, b iaya 

pem bongkarannya m enjadi beban  Pem erin tah  D aerah.
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P aragraf 3
R encana Teknis Pem bongkaran 

Pasal 100

(1) Pem bongkaran  B angunan  G edung yang pe lak san aan n y a  d ap a t 

m en im bulkan  dam pak  lu as  te rh ad ap  k eselam atan  u m u m  dan  

lingkungan  h a ru s  d ilak san ak an  b e rd asa rk an  ren can a  tekn is 

pem bongkaran  yang d isu su n  oleh penyedia ja s a  P erencanaan  Teknis 

yang memiliki sertifikat keah lian  yang sesua i dengan k e ten tu an  

p e ra tu ran  perundang -undangan .

(2) R encana tekn is pem bongkaran  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 

h a ru s  d ise tu ju i oleh Pem erin tah  D aerah, se telah  m endapat 
pertim bangan  dari TABG.

(3) D alam  hal p e lak san aan  pem bongkaran  berdam pak  lu as  te rh ad ap  

k eselam atan  u m u m  dan  lingkungan, pem ilik d a n /a ta u  Pem erintah 

D aerah  m elakukan  sosialisasi d an  pem beritahuan  te rtu lis  kepada 

m asy arak a t di sek itar B angunan  G edung, sebelum  p e lak san aan  

pem bongkaran .

(4) P e laksanaan  pem bongkaran  m engikuti p rinsip -p rinsip  kese lam atan  dan  
k eseh a tan  kerja  (K3).

Paragraf 4
P elaksanaan  Pem bongkaran 

Pasal 101

(1) Pem bongkaran  B angunan  G edung d ap a t d ilakukan  oleh pemilik 
d a n /a ta u  Pengguna B angunan  G edung a ta u  m enggunakan  penyedia 
ja s a  pem bongkaran  B angunan  G edung yang memiliki sertifikat keah lian  
yang sesua i dengan p e ra tu ran  perundang -undangan .

(2) Pem bongkaran  B angunan  G edung yang m enggunakan  p e ra la tan  bera t 
d a n /a ta u  b a h an  peledak h a ru s  d ilak san ak an  oleh penyedia ja s a  
pem bongkaran  B angunan  G edung yang m em punyai sertifikat keah lian  
yang sesua i dengan p e ra tu ran  p e rundang -undangan .

(3) Pemilik d a n /a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang tidak  
m elak san ak an  pem bongkaran  dalam  b a ta s  w ak tu  yang d ite tapkan  
dalam  su ra t p e rin tah  pem bongkaran , p e lak san aan  pem bongkaran  
d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah a ta s  beban  biaya pem ilik d a n /a ta u  
Pengguna B angunan  G edung sesua i dengan  s ta n d a r  biaya 
pem bongkaran  yang berlaku.

Paragraf 5
Pengaw asan Pem bongkaran  B angunan  G edung

Pasal 102

(1) Pengaw asan pem bongkaran  B angunan  G edung tidak  sed erh an a  
d ilakukan  oleh penyedia ja s a  pengaw asan  yang mem iliki sertifikat 
keah lian  yang sesua i dengan  p e ra tu ran  p e ru n d ang -undangan .

tl
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(2) Pem bongkaran  B angunan  G edung tidak  sed erh an a  sebagaim ana 
d im aksud  p ad a  ayat (1) d ilakukan  b e rd asa rk an  ren can a  tekn is yang 
te lah  m em peroleh p e rse tu ju an  dari Pem erin tah  D aerah.

(3) Hasil pengaw asan  pem bongkaran  B angunan  G edung sebagaim ana 
d im aksud  pad a  aya t (2) d ilaporkan  kepada Pem erin tah  D aerah.

(4) Pem erin tah  D aerah m elakukan  p e m an tau an  a ta s  p e lak san aan  
k esesu a ian  laporan  p e lak san aan  pem bongkaran  dengan  ren can a  teknis 
pem bongkaran .

Bagian Keenam
Penyelenggaraan B angunan  G edung U n tuk  K ebencanaan

Paragraf 1
Penanggulangan D aru ra t 

Pasal 103

(1) Penanggulangan  d a ru ra t m eru p ak an  tin d ak an  yang d ilakukan  u n tu k  
m engatasi sem en tara  w ak tu  ak iba t yang d itim bulkan  oleh b en can a  alam  
yang m enyebabkan  ru sak n y a  B angunan  G edung yang  m enjadi h u n ian  
a ta u  tem pat beraktiv itas.

(2) Penanggulangan d a ru ra t sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ilakukan  
oleh Pem erin tah , Pem erin tah  D aerah d a n /a ta u  kelom pok m asyarakat.

(3) Penanggulangan d a ru ra t sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ilakukan  
sete lah  terjad inya b en can a  alam  sesua i dengan  skalanya yang 
m engancam  keselam atan  B angunan  G edung d an  penghuninya.

Paragraf 2
B angunan  G edung U m um  

Sebagai Tem pat P enam pungan

Pasal 104

(1) Pem erin tah  D aerah wajib m elakukan  upaya  penanggu langan  d a ru ra t 
b e ru p a  penyelam atan  jiw a d an  penyediaan  B angunan  G edung um um  
sebagai tem p at penam pungan .

(2) Penyelenggaraan B angunan  G edung um um  sebagai tem pat
p enam pungan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) d ilakukan  pada  
lokasi yang am an  dari an cam an  b en can a  dalam  b en tu k  tem p at tinggal 
sem en tara  se lam a korban  b en can a  m engungsi be ru p a  tem pat 
p enam pungan  m assal, penam pungan  keluarga a ta u  individual.

(3) B angunan  G edung u m u m  yang d igunakan  sebagai tem pat
p enam pungan  sem en tara  h a ru s  m em enuhi p ersy ara tan  adm in istra tif 
d an  tekn is B angunan  G edung.

(4) B angunan  G edung um um  sebagai tem pat sem en tara  sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (2) paling sedikit dilengkapi dengan fasilitas 
penyediaan  a ir bersih , fasilitas san itasi dan  penerangan  yang m em adai.

«
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(5) Penyelenggaraan B angunan  G edung um um  sebagai tem pat 
p enam pungan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) d ia tu r lebih lan ju t 
dengan P e ra tu ran  B upati b e rd asa rk an  p e rsy ara tan  tekn is sesua i dengan 
lokasi bencananya.

P aragraf 3
R ehabilitasi dan  R ekonstruksi B angunan  G edung Pasca B encana

Pasal 105

(1) B angunan  G edung yang ru sa k  ak ib a t bencana  d ap a t diperbaiki a ta u  
dibongkar sesua i dengan tingkat keru sakannya .

(2) B angunan  G edung yang ru sa k  tingkat sedang  dan  m asih  d ap a t 
diperbaiki, d ap a t d ilakukan  rehabilitasi sesua i dengan  k e ten tu an  yang 
d ite tapkan  oleh Pem erin tah  D aerah.

(3) R ehabilitasi B angunan  G edung yang berfungsi sebagai h u n ian  ru m ah  
tinggal pasca  bencana  d ap a t be rb en tu k  pem berian  b a n tu a n  perbaikan  
ru m ah  m asyarakat.

(4) B an tu an  perbaikan  ru m ah  m asy arak a t sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (3) d ap a t m eliputi dana, pera la tan , m aterial, d a n /a ta u  sum ber daya 
m anusia .

(5) P ersyara tan  tekn is rehab ilitasi B angunan  G edung yang ru sa k  

d isesu a ik an  dengan  karak teristik  b en can a  yang m ungkin  terjad i di m asa  

yang ak an  da tang  dan  dengan m em perhatikan  s ta n d a r  k o n stru k si 

b an g u n an , kondisi sosial, a d a t istiadat, budaya  dan  ekonomi.

(6) P e laksanaan  pem berian  b a n tu a n  perbaikan  ru m ah  m asy arak a t 

sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (5) d ilakukan  m elalui bim bingan 

tekn is d an  b a n tu a n  tekn is oleh Perangkat D aerah / lem baga terkait.

(7) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ta ta  ca ra  dan  p ersy ara tan  rehabilitasi 

B angunan  G edung p asca  b en can a  d ia tu r dengan  P e ra tu ran  B upati.

BAB VI

PENDATAAN BANGUNAN GEDUNG 

Pasal 106

(1) P enda taan  B angunan  G edung wajib d ilakukan  Pem erin tah  D aerah 

u n tu k  keperluan  tertib  adm in istra tif Penyelenggaraan B angunan  

G edung.

(2) S asa ran  p en d a taan  B angunan  G edung sebagaim ana  d im aksud  pada  

ayat (1) adalah  se lu ru h  B angunan  G edung, yang m eliputi B angunan  

G edung b a ru  dan  B angunan  G edung yang te lah  ada.

(3) P enda taan  B angunan  G edung fungsi k h u su s  d ilakukan  oleh Pem erin tah  
D aerah  berkoord inasi dengan Pem erintah.

Pasal 107

P enda taan  d a n /a ta u  pendaftaran  B angunan  G edung d ilakukan  p ad a  sa a t :

ti
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a. Perm ohonan Izin M endirikan B angunan  Gedung;

b. Perm ohonan P eru b ah an  Izin M endirikan B angunan  G edung , ya itu  pada  

w ak tu  p en am b ah an , pengurangan  a ta u  p e ru b ah an  B angunan  G edung, 

yang telah  m em enuhi p e rsy ara tan  IMB, p e ru b a h a n  fungsi B angunan  
G edung, d an  pelestarian  B angunan  Gedung;

c. penerb itan  SLF p ertam a kali;

d. perpan jangan  SLF; dan

e. pem bongkaran  B angunan  Gedung.

Pasal 108

(1) P em u takh iran  d a ta  d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah  secara  aktif dan  

berkala  dengan  m elakukan  p en d a taan  u lang  B angunan  G edung secara  
periodik yaitu:

a. setiap  5 (lima) ta h u n  u n tu k  B angunan  G edung fungsi non -hun ian ;

b. setiap  10 (sepuluh) ta h u n  u n tu k  B angunan  G edung fungsi h un ian .

(2) Selain p en d a taan  secara  periodik sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

dalam  hal terjad i keadaan  force majeure yang m engak ibatkan  p e ru b ah an  

b an g u n an  m aka d ilak san ak an  pem u tak h iran  data .

Pasal 109

(1) Proses p en d a taan  B angunan  G edung m eru p ak an  kegiatan  m em asukan  

d an  m engolah d a ta  B angunan  G edung oleh Pem erin tah  D aerah sebagai 

p roses lan ju tan  dari pem asu k an  d o k u m en /p en d afta ran  B angunan  

G edung baik  p ad a  proses IMB a ta u p u n  p ad a  p roses SLF dengan 

p ro sedu r yang su d a h  d ite tapkan .

(2) O u tp u t/h a s il  p en d a taan  B angunan  G edung d a p a t m enjadi d a sa r 

pertim bangan  d ite rb itkannya  S u ra t B ukti Kepem ilikan B angunan  

G edung (SBKBG), sebagai buk ti te lah  terpenuh inya  sem ua  p e rsy ara tan  

keg iatan  penyelenggaraan  B angunan  G edung.

Pasal 110

(1) P enda taan  B angunan  G edung dibagi dalam  tiga tah ap  penyelenggaraan 

B angunan  G edung yaitu:

a. tah a p  perencanaan ;

b. tah ap  pe laksanaan ; dan

c. tah a p  pem anfaatan .

(2) P enda taan  B angunan  G edung pad a  tah ap  p e ren can aan  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  a  d ilakukan  pad a  sa a t perm ohonan  IMB, 
hasil ak h ir dari keg iatan  p en d a taan  B angunan  G edung pad a  p ra  

k o n stru k si ini b isa  m enjadi d a sa r  penerb itan  IMB.

*
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(3) P enda taan  B angunan  G edung p ad a  tah ap  p e lak san aan  sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (1) h u ru f  b d ilakukan  p ad a  ak h ir proses 

p e lak san aan  k o n stru k si yang m enjadi d a sa r  d ite rb itkannya  SLF sebelum  

b an g u n an  d im anfaatkan .

(4) P enda taan  B angunan  G edung pad a  tah a p  pem anfaa tan  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  c m eliputi:

a. p en d a taan  B angunan  G edung pad a  sa a t proses perpan jangan  SLF, 

y a itu  pada  sa a t ja tu h  tem po m asa  berlakunya SLF d an  

pem ilik /pengelo la  B angunan  G edung m engajukan  perm ohonan  
perpan jangan  SLF; dan

b. p en d a taan  B angunan  G edung p ad a  sa a t pem bongkaran  B angunan  

G edung, ya itu  pad a  sa a t B angunan  G edung ak an  d ibongkar ak iba t 

su d a h  tidak  layak fungsi, m em bahayakan  lingkungan, d a n /a ta u  
tidak  memiliki IMB.

(5) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai p en d a taan  B angunan  G edung d ia tu r 

dengan  P e ra tu ran  B upati.

BAB VII
PERAN MASYARAKAT DALAM 

PENYELENGGARAAN BANGUNAN GEDUNG

Bagian K esatu 
Lingkup Peran  M asyarakat

Pasal 111

Peran M asyarakat dalam  penyelenggaraan B angunan  G edung d a p a t terdiri
a tas:
a. p e m an tau an  dan  pen jagaan  ketertiban  penyelenggaraan  B angunan  

Gedung;
b. pem berian  m asu k an  kepada  Pem erin tah  D aerah dalam  penyem purnaan  

p e ra tu ran , pedom an d an  S tan d ar Teknis di b idang B angunan  Gedung;
c. penyam paian  p en d ap a t d an  pertim bangan  kepada in s tan s i yang 

berw enang te rh ad ap  p e n y u su n an  RTBL, ren can a  tekn is b an g u n an  
te rten tu  dan  kegiatan  penyelenggaraan B angunan  G edung yang 
m enim bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  lingkungan.

Pasal 112

(1) Obyek p e m an tau an  dan  pen jagaan  ke tertiban  penyelenggaraan 
B angunan  G edung sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 111 h u ru f  a 
m eliputi keg iatan  pem bangunan , kegiatan  pem anfaa tan , kegiatan  
pelestarian  te rm asu k  peraw atan  d a n /  a ta u  pem ugaran  B angunan  
G edung d an  lingkungannya yang dilindungi d an  d ilesta rikan  d a n /a ta u  
kegiatan  pem bongkaran  B angunan  Gedung.

(2) P em an tau an  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) h a ru s  m em enuhi 
persyara tan :

a . d ilakukan  secara  objektif;
b . d ilakukan  dengan  p en u h  tanggung  jaw ab;
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c. d ilakukan  dengan tidak  m enim bulkan  gangguan kepada
pem ilik/  Pengguna B angunan  G edung, m asy arak a t dan  lingkungan; 
dan

d. d ilakukan  dengan tidak  m enim bulkan  kerug ian  kepada
pem ilik /P engguna B angunan  G edung, m asy arak a t dan  lingkungan.

(3) P em an tau an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ap a t d ilakukan  oleh 
pero rangan , kelom pok, a ta u  organ isasi kem asy arak a tan  m elalui 
kegiatan  pengam atan , penyam paian  m asu k an , u su la n  dan  pengaduan  
terhadap :

a. B angunan  G edung yang ditengarai tidak  laik fungsi;
b. B angunan  G edung yang pem bangunan , pem anfaa tan , pelestarian

d a n / a ta u  pem bongkarannya berpotensi m en im bulkan  tingkat 
gangguan bagi pengguna d a n / a ta u  m asy arak a t dan
lingkungannya;

c. B angunan  G edung yang pem bangunan , pem anfaa tan , pe lestarian  
d a n /a ta u  pem bongkarannya berpotensi m en im bulkan  tingkat 
bahaya  te rten tu  bagi Pengguna d a n /a ta u  m asy arak a t dan  
lingkungannya; dan

d. B angunan  G edung yang d itengarai m elanggar k e ten tu an  perizinan 
dan  B angunan  G edung.

(4) Hasil p a n ta u a n  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3) d ilaporkan  secara  
te rtu lis  kepada  Pem erin tah  D aerah secara  langsung  a ta u  m elalui TABG.

(5) Pem erin tah  D aerah wajib m enanggapi dan  m en indak lan ju ti laporan  
sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (4) dengan m elakukan  penelitian  dan  
evaluasi secara  adm in istra tif dan  secara  tekn is m elalui pem eriksaan  
lapangan  dan  m elakukan  tin d ak an  yang d iperlukan  se rta  
m enyam paikan  hasilnya  kepada  pelapor.

Pasal 113

(1) Penjagaan ke tertiban  penyelenggaraan B angunan  G edung sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 111 h u ru f  a  d ap a t d ilakukan  oleh m asyaraka t 
melalui:
a . pencegahan  p e rb u a tan  perorangan  a ta u  kelom pok m asy arak a t yang 

d ap a t m engurangi tingkat keandalan  B angunan  Gedung; dan
b . pencegahan  p e rb u a tan  perseorangan  a ta u  kelom pok m asy arak a t 

yang d ap a t m enggangu penyelenggaraan  B angunan  G edung dan  
lingkungannya.

(2) T erhadap  p e rb u a tan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) m asy arak a t 
d ap a t m elaporkan secara  lisan  d a n /a ta u  tertu lis  kepada:
a. Pem erin tah  D aerah m elalui Perangkat D aerah  yang 

m enyelenggarakan u ru sa n  pem erin tahan  di bidang k eam an an  dan  
ketertiban ; dan

b. p ihak  pemilik, pengguna a ta u  pengelola B angunan  G edung.
(3) Pem eritah D aerah wajib m enanggapi dan  m en indak lan ju ti laporan  

sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) dengan m elakukan  penelitian  dan  
evaluasi secara  adm in istra tif dan  secara  tekn is m elalui pem eriksaan  
lapangan  dan  m elakukan  tin d ak an  yang d iperlukan  serta  
m enyam paikan  hasilnya  kepada  pelapor.

M
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(4) W aktu penelitian  dan  evaluasi sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (3) 
d ilak san ak an  paling lam a 30 (tiga puluh) hari sejak  tanggal laporan  
diterim a.

Pasal 114

(1) Obyek pem berian  m asu k an  a ta s  penyelenggaraan  B angunan  G edung 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 111 h u ru f  b m eliputi m asu k an  
te rh ad ap  p e n y u su n an  d a n /a ta u  penyem purnaan  p e ra tu ran , pedom an 
dan  S tan d ar Teknis di b idang B angunan  G edung yang d isu su n  oleh 
Pem erin tah  Dae rah .

(2) Pem berian m asu k an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ap a t 
d ilakukan  dengan m enyam paikannya secara  te rtu lis  oleh:
a. perorangan;
b. kelom pok m asyarakat;
c. organ isasi kem asyaraka tan ; d a n /a ta u
d. m asy arak a t ahli.

(3) M asukan  m asy arak a t sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) d ijadikan 
b ah an  pertim bangan  bagi Pem erin tah  D aerah  dalam  m eny u su n  d a n / 
a ta u  m enyem purnakan  p e ra tu ran , pedom an dan  S ta n d ar Teknis di 
b idang B angunan  Gedung.

Pasal 115

(1) Penyam paian p en d ap a t d an  pertim bangan  kepada  Perangkat D aerah 
yang berw enang te rh ad ap  p e n y u su n an  RTBL, ren can a  tekn is b an g u n an  
te rten tu  d an  kegiatan  penyelenggaraan B angunan  G edung yang 
m enim bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  lingkungan sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 111 h u ru f  c b e rtu ju an  u n tu k  m endorong 
m asy arak a t agar m erasa  berkepen tingan  d an  bertanggungjaw ab dalam  
p en a taan  B angunan  G edung dan  lingkungannya.

(2) Penyam paian  p en d ap a t dan  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  pada  
ayat (1) d ap a t d ilakukan  oleh:
a. perorangan;
b. kelom pok m asyarakat;
c. organ isasi kem asyaraka tan ; d a n /a ta u
d. m asy arak a t ahli.

(3) P endapat dan  pertim bangan  m asy arak a t u n tu k  RTBL yang 
lingkungannya berdiri B angunan  G edung T erten tu  d a n /a ta u  te rd ap a t 
kegiatan  B angunan  G edung yang m enim bulkan  dam pak  penting  
te rh ad ap  lingkungan d ap a t d isam paikan  m elalui TABG a ta u  d ibahas 
dalam  forum  dengar p en d ap a t m asy arak a t yang difasilitasi oleh 
Pem erin tah  D aerah, kecuali u n tu k  B angunan  G edung fungsi k h u su s  
difasilitasi oleh Pem erin tah  m elalui koordinasi dengan Pem erin tah  
D aerah.

(4) Hasil dengar p en d ap a t dengan  m asy arak a t d ap a t d ijad ikan  
pertim bangan  dalam  proses p en e tap an  ren can a  tekn is oleh Pem erin tah  
a ta u  Pem erin tah  D aerah.

¥
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Bagian K edua 
Forum  D engar Pendapat

Pasal 116

(1) Forum  dengar p en d ap a t d iselenggarakan u n tu k  m em peroleh p en d ap a t 
d an  pertim bangan  m asy arak a t a ta s  p en y u su n an  RTBL, ren can a  tekn is 
B angunan  G edung T erten tu  a ta u  kegiatan  penyelenggaraan  yang 
m enim bulkan  dam pak  penting  te rh ad ap  lingkungan.

(2) T ata ca ra  penyelenggaraan forum  dengar p en d ap a t m asy arak a t 
sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) d ilakukan  dengan terlebih d ah u lu  
m elakukan  ta h a p an  kegiatan  yaitu:
a. p e n y u su n an  konsep RTBL a ta u  ren can a  kegiatan  penyelenggaraan 

B angunan  G edung yang m enim bulkan  dam pak  penting  bagi 
lingkungan;

b. penyebarluasan  konsep  a ta u  ren can a  sebagaim ana d im aksud  pada 
h u ru f  a kepada  m asy arak a t k h u su sn y a  m asy arak a t yang 
berkepentingan  dengan RTBL dan  B angunan  G edung yang ak an  
m enim bulkan  dam pak  penting  bagi lingkungan;

c. m engundang  m asy arak a t sebagaim ana d im aksud  pada  h u ru f  b u n tu k  
m enghadiri forum  dengar pendapat.

(3) M asyarakat yang d iundang  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) h u ru f  c 
adalah  m asy arak a t yang berkepen tingan  dengan  RTBL, ren can a  tekn is 
B angunan  G edung T erten tu  dan  penyelenggaraan B angunan  G edung 
yang ak an  m enim bulkan  dam pak  penting  bagi lingkungan.

(4) Hasil dengar p en d ap a t sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3) d ituangkan  
dalam  dokum en risa lah  ra p a t yang d itanda tangan i oleh penyelenggara 
dan  wakil dari peserta  yang d iundang .

(5) D okum en sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (4) berisi sim pulan  dan  
k e p u tu san  yang m engikat dan  h a ru s  d ilak san ak an  oleh Penyelenggara 
B angunan  G edung.

(6) T ata  ca ra  penyelenggaraan  forum  dengar pen d ap a t sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (1) d ia tu r lebih lan ju t dengan  P e ra tu ran  B upati.

Bagian Ketiga
B en tuk  Peran M asyarakat dalam  T ahap R encana Pem bangunan

Pasal 117

(1) Peran M asyarakat dalam  tah ap  ren can a  pem bangunan  B angunan  G edung 
d ap a t d ilakukan  dalam  bentuk:
a. penyam paian  kebera tan  te rh ad ap  p ren can a  pem bangunan  B angunan  

G edung yang tidak  sesua i dengan RTRW, RDTR, P e ra tu ran  Zonasi 
d a n /a ta u  RTBL;

b. pem berian  m asu k an  kepada  Pem erin tah  D aerah dalam  rencana  
pem bangunan  B angunan  Gedung;

c. pem berian  m asu k an  kepada  Pem erin tah  D aerah u n tu k  
m elaksanakan  pertem uan  konsu ltasi dengan m asy arak a t ten tang  
ren can a  pem bangunan  B angunan  G edung.

(2) B en tuk  peran  m asy arak a t dalam  penyelenggaraan b an g u n an  gedung 
d ia tu r  lebih lan ju t dengan P e ra tu ran  B upati.
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BAB VIII
PEMBINAAN, PEMBERDAYAAN DAN PENGAWASAN

Bagian K esatu 
Pem binaan

Pasal 118

(1) Pem erin tah  D aerah m elakukan  pem binaan  penyelenggaraan B angunan  
G edung m elalui kegiatan  p en g atu ran , pem berdayaan, d an  pengaw asan

(2) Pem binaan sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) b e rtu ju an  agar 
penyelenggaraan  B angunan  G edung d ap a t berlangsung  tertib  dan  
tercapai k eanda lan  B angunan  G edung yang sesua i dengan  fungsinya, 
se rta  terw ujudnya kepastian  hukum .

(3) Pem binaan sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d itu ju k an  kepada 
Penyelenggara B angunan  G edung

Bagian Kedua
Pem berdayaan

Pasal 119

(1) Pem berdayaan d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah  kepada  Penyelenggara 
B angunan  Gedung.

(2) Pem berdayaan sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) d ilakukan  m elalui 
pen ingkatan  profesionalitas Penyelenggara B angunan  G edung dengan 
penyadaran  ak an  h ak  dan  kew ajiban se rta  peran  dalam  penyelenggaraan 
B angunan  G edung te ru tam a  di daerah  raw an bencana.

(3) Pem berdayaan sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) d ilakukan  m elalui 
pen d a taan , sosialisasi, p enyebarluasan  d an  pela tihan  dibidang 
penyelenggaraan B angunan  Gedung.

Pasal 120

Pem berdayaan te rh ad ap  m asy arak a t yang belum  m am pu m em enuhi
p ersy ara tan  tekn is B angunan  G edung d ilakukan  b e rsam a-sam a  dengan
m asy arak a t yang terka it dengan B angunan  G edung melalui:
a. forum  dengar pen d ap a t dengan  m asyarakat;
b. pendam pingan  pada  sa a t penyelenggaraan B angunan  G edung dalam  

b en tu k  keg iatan  penyu luhan , bim bingan tekn is, pe la tihan  dan  
pem berian  tenaga  tekn is pendam ping;

c. pem berian  b a n tu a n  percon tohan  ru m ah  tinggal yang m em enuhi 
p ersy ara tan  tekn is dalam  b en tu k  pem berian  stim ulan  b ah an  b an g u n an  
yang dikelola m asy arak a t secara  bergulir; d an  /  a ta u

d. b a n tu a n  p en a taan  b an g u n an  dan  lingkungan yang serasi dalam  ben tu k  
penyiapan  RTBL se rta  penyediaan  p ra sa ra n a  dan  sa ra n a  d a sa r 
perm ukim an.
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Pasal 121

K eten tuan  lebih lan ju t m engenai b en tu k  dan  ta ta  ca ra  p e lak san aan  forum  
dengar p en d ap a t dengan  m asy arak a t sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 
120 h u ru f  a  d ia tu r dengan  P e ra tu ran  B upati.

BAB IX
SANKSI ADMINISTRATIF

Bagian K esatu 
Um um

Pasal 122

(1) Pemilik d a n /a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang m elanggar 
k e ten tu an  P e ra tu ran  D aerah ini d ikenakan  san k si adm inistratif, 
berupa:
a . peringatan  tertu lis;
b . pem b a tasan  kegiatan  pem bangunan ;
c. penghen tian  sem en tara  a ta u  te tap  pad a  pekerjaan  p e lak san aan  

pem bangunan ;
d . penghen tian  sem en tara  a ta u  te tap  pad a  P em anfaatan  B angunan  

Gedung;
e. pem bekuan  IMB gedung;
f. p en cab u tan  IMB gedung;
g. pem bekuan  SLF B angunan  Gedung;
h . p en cab u tan  SLF B angunan  Gedung; a ta u
i. p e rin tah  pem bongkaran  B angunan  Gedung.

(2) Selain pengenaan  sanksi adm in istra tif sebagaim ana d im aksud  pada  
aya t (1) d ap a t d ikenai sanksi denda  paling banyak  10% (sepuluh  per 
seratus) dari nilai b an g u n an  yang sedang  a ta u  telah  d ibangun.

(3) Penyedia J a s a  K onstruksi yang m elanggar k e ten tu an  P e ra tu ran  D aerah 
ini d ikenakan  sanksi sebagaim ana d ia tu r dalam  p e ra tu ran  perundang- 
u n d an g an  di b idang ja s a  k o n stru k si

(4) Je n is  pengenaan  sanksi sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) dan  ayat 
(2) d id asark an  pada  bera t a ta u  ringannya pelanggaran  yang d ilakukan  
setelah  m en d ap atk an  pertim bangan  TABG.

Bagian Kedua
Sanksi A dm inistratif Pada T ahap P em bangunan

Pasal 123

(1) Pemilik B angunan  G edung yang m elanggar k e ten tu an  Pasal 9 ayat (3), 
Pasal 14 ayat (1), Pasal 16 ayat (1), Pasal 60 ayat (1), Pasal 79 ayat (1), 
d an  Pasal 90 ayat (3) d ikenakan  san k si peringatan  tertu lis .

(2) Pemilik B angunan  G edung yang tidak  m em atuh i peringatan  tertu lis  
sebanyak  3 (tiga) kali b e r tu ru t- tu ru t dalam  tenggang w ak tu  m asing- 
m asing  7 (tujuh) hari ka lender dan  te tap  tidak  m elakukan  perbaikan  
a ta s  pelanggaran  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), d ikenakan  
san k si b e ru p a  p em b a tasan  kegiatan  pem bangunan .
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(3) Pemilik B angunan  G edung yang telah  d ikenakan  san k si sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (2) selam a 14 (em pat belas) hari kalender dan  

te tap  tidak  m elakukan  perbaikan  a ta s  pelanggaran  sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (1), d ikenakan  sanksi be ru p a  penghen tian  

sem en tara  pem bangunan  dan  pem bekuan  izin m endirikan  B angunan  
G edung.

(4) Pemilik B angunan  G edung yang telah  d ikenakan  sanksi sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (3) se lam a 14 (em pat belas) ha ri kelender dan  

te tap  tidak  m elakukan  perbaikan  a ta s  pelanggaran  sebagaim ana 

d im aksud  pada  ayat (1), d ikenakan  sanksi be ru p a  penghen tian  te tap  

pem bangunan , p en cab u tan  izin m endirikan  B angunan  G edung, dan  

perin tah  pem bongkaran  B angunan  G edung.

(5) Dalam  hal Pemilik B angunan  G edung tidak  m elakukan  pem bongkaran  

sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (4) dalam  jan g k a  w aktu  30 (tiga 

puluh) hari kalender, pem bongkarannya d ilakukan  oleh Pem erin tah  

D aerah a ta s  biaya Pemilik B angunan  G edung.

(6) Dalam  hal pem bongkaran  d ilakukan  oleh Pem erin tah  D aerah, Pemilik 

B angunan  G edung ju g a  d ikenakan  denda  adm in istra tif yang besarnya  

paling banyak  10 % (sepuluh  per seratus) dari nilai to tal B angunan  

G edung yang bersangku tan .

(7) B esarnya denda  adm in istra tif d iten tu k an  b e rd asa rk an  b e ra t dan  

ringannya pelanggaran  yang d ilakukan  setelah  m en d ap at pertim bangan  

dari Tim Ahli B angunan  G edung.

Pasal 124

(1) Pemilik B angunan  G edung yang m elaksanakan  pem bangunan  

B angunan  G edung dan  m elanggar k e ten tu an  Pasal 13 ayat (1) 

d ikenakan  san k si penghen tian  sem en tara  sam pai dengan  diperolehnya 

IMB.

(2) Pemilik B angunan  G edung yang tidak  memiliki IMB d ikenakan  sanksi 

pe rin tah  pem bongkaran .

Bagian Ketiga
Sanksi A dm inistratif Pada T ahap P em anfaatan  

Pasal 125

(1) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang m elanggar k e ten tu an  

Pasal 9 ayat (3), Pasal 15 ayat (1), Pasal 88, Pasal 92 ayat (3), dan  Pasal 

96 ayat (7) d ikenakan  sanksi peringatan  tertu lis .

(2) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang tidak  m em atuh i 
peringatan  tertu lis  sebanyak  3 (tiga) kali b e r tu ru t- tu ru t dalam  tenggang 

w ak tu  m asing-m asing  7 (tujuh) hari ka lender d an  tidak  m elakukan  

perba ikan  a ta s  pelanggaran  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), 

d ikenakan  sanksi be ru p a  penghen tian  sem en tara  kegiatan 

P em anfaatan  B angunan  G edung dan  pem bekuan  SLF.

tr
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(3) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang telah  d ikenakan  sanksi 

sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) selam a 30 (tiga puluh) hari 

ka lender d an  te tap  tidak  m elakukan  perba ikan  a ta s  pelanggaran  

sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), d ikenakan  sanksi be rupa  
penghen tian  te tap  pem anfaa tan  d an  p en cab u tan  SLF.

(4) Pemilik a ta u  Pengguna B angunan  G edung yang terlam bat m elakukan  

perpan jangan  SLF sam pai dengan b a ta s  w aktu  berlakunya  SLF, 

d ikenakan  sanksi den d a  adm in istra tif yang besarnya  1 % (sa tu  per 

seratus) dari nilai total B angunan  G edung yang b e rsan g k u tan

BAB X

KETENTUAN PENYIDIKAN 

Pasal 126

(1) Selain penyidik Kepolisian Republik Indonesia, Penyidik Pegawai Negeri 

Sipil di D aerah berw enang m elakukan  penyidikan a ta s  pelanggaran  
P e ra tu ran  D aerah.

(2) Pejabat Penyidik Pegawai Negeri Sipil sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

dalam  m elaksanakan  penyidikan, m em punyai wewenang:

a. m enerim a laporan  a ta u  pengaduan  dari seorang ten tan g  ad an y a  tindak  

p idana  di b idang pem anfaa tan  dan  penggunaan  bagian jalan ;

b. m elakukan  tin d ak an  p ertam a pada  sa a t itu  di tem pat kejad ian  dan  

m elakukan  pem eriksaan;

c. m enyu ruh  berhen ti seorang tersangka, m em eriksa tan d a  pengenal dari 
tersangka;

d. m elakukan  peny itaan  benda  d a n /a ta u  su ra t;

e. m engam bil s id ik ja ri dan  m em otret seseorang;

f. m em anggil orang u n tu k  d idengar dan  d iperiksa  sebagai te rsan g k a  a ta u  

saksi;

g. m enda tangkan  ahli yang d iperlukan  dalam  h u b u n g an n y a  dengan 

pem eriksaan  perkara;

h. m engadakan  penghen tian  penyelidikan setelah  m en d ap at p e tu n ju k  

bahw a tidak  te rd ap a t cu k u p  buk ti a ta u  peristiw a te rseb u t b u k an  

m eru p ak an  tin d ak  p idana  dan  se lan ju tnya  m em beritahukan  hal te rseb u t 

kepada  p e n u n tu t um um , te rsan g k a  a ta u  keluarganya; dan

i. m engadakan  tindakan  lain m en u ru t h u k u m  yang d ap a t 

d ipertanggungj aw ab k an .

(3) Penyidik sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) m em beritahukan  sa a t 

d im ulainya penyidikan dan  m enyam paikan  hasil peny id ikannyakepada 

Kepolisian Negara Republik Indonesia  sesuai dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  
p e rundang -undangan .

(4) Penyidik sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) tidak  berw enang m elakukan  

penangkapan  d a n /a ta u  pen ah an an .
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BAB XI
KETENTUAN PIDANA 

Pasal 127

Pelanggaran te rh ad ap  k e te n tu an  sebagaim ana d ia tu r dalam  Pasal 13 ayat (1)
d iancam  dengan  p idana  k u ru n g an  paling lam a 6 (enam) bu lan  a ta u  denda
paling banyak  Rp.50 .000 .000 ,- (Lima p u lu h  J u ta  Rupiah).

BAB XII
KETENTUAN PERALIHAN 

Pasal 128

(1) B angunan  G edung yang su d ah  dilengkapi dengan IMB sebelum  
P era tu ran  D aerah  ini berlaku , dan  IMB yang dimiliki su d a h  sesuai 
dengan k e ten tu an  dalam  P era tu ran  D aerah  ini, m aka  IMB yang 
dim ilikinya d inyatakan  te tap  berlaku.

(2) B angunan  G edung yang su d ah  dilengkapi IMB sebelum  P era tu ran  
D aerah ini berlaku , n am u n  IMB yang dimiliki tidak  sesua i dengan 
k e ten tu an  dalam  P era tu ran  D aerah  ini, m aka Pemilik B angunan  
G edung wajib m engajukan  perm ohonan  IMB baru , dan  m elakukan  
perbaikan  secara  bertahap .

(3) B angunan  G edung yang su d a h  memiliki IMB sebelum  P era tu ran  
D aerah ini berlaku , n am u n  dalam  proses pem bangunannya  tidak  
sesua i dengan  k e ten tu an  dan  p e rsy ara tan  dalam  IMB, m aka  Pemilik 
B angunan  G edung wajib m engajukan  perm ohonan  IMB b a ru  a ta u  
m elakukan  perbaikan  secara  bertahap .

(4) Perm ohonan IMB yang telah  m a s u k /te rd a f ta r  sebelum  berlakunya 
P e ra tu ran  D aerah ini, te tap  d iproses dengan d isesua ikan  pada  
k e ten tu an  dalam  P era tu ran  D aerah ini.

(5) B angunan  G edung yang pada  sa a t berlakunya  P e ra tu ran  D aerah ini 
belum  dilengkapi IMB, m aka Pemilik B angunan  G edung wajib 
m engajukan  perm ohonan  IMB.

(6) B angunan  G edung yang pada  sa a t berlakunya P e ra tu ran  D aerah  ini 
belum  dilengkapi IMB, d an  b an g u n an  yang su d ah  berdiri tidak  sesua i 
dengan k e ten tu an  dalam  P era tu ran  D aerah  ini, m aka Pemilik 
B angunan  Wajib m engajukan  perm ohonan  IMB b a ru  dan  m elakukan  
perba ikan  secara  bertahap .

(7) Pem erin tah  D aerah  m elaksanakan  penertiban  kepem ilikan IMB dengan 
k e ten tu an  p e n ta h ap a n  sebagai berikut:
a. u n tu k  B angunan  G edung selain dari fungsi h u n ian , penertiban  

kepem ilikan IMB h a ru s  su d a h  d ilakukan  se lam bat-lam batnya 2 
(dua) ta h u n  sejak  d iberlakukannya  P e ra tu ran  D aerah  ini;

b. u n tu k  B angunan  G edung fungsi h u n ian  dengan spesifikasi non- 
sederhana , penertiban  kepem ilikan IMB h a ru s  su d ah  d ilakukan  
se lam bat-lam batnya  2 (dua) ta h u n  sejak  d iberlakukannya  P e ra tu ran  
D aerah ini;
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c. u n tu k  B angunan  G edung fungsi h u n ian  dengan  spesifikasi 
sederhana , penertiban  kepem ilikan IMB h a ru s  su d a h  d ilakukan  
se lam bat-lam batnya  3 (tiga) ta h u n  sejak  d iberlakukannya  P era tu ran  
D aerah  ini.

BAB XIII
KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 129

D engan berlakunya P e ra tu ran  D aerah  ini, m aka  P e ra tu ran  D aerah 
K abupaten  Pem alang Nomor 6 T ahun  2006 ten tan g  B angunan  G edung 
(Lem baran D aerah  K abupaten  Pem alang T ahun  2006 Nomor 6), d icab u t dan  
d inya takan  tidak  berlaku.

Pasal 130

P e ra tu ran  d aerah  ini m ulai berlaku  pada  tanggal d iundangkan .

Agar se tiap  orang  m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P e ra tu ran  
D aerah  ini dengan  penem patannya  dalam  L em baran D aerah  K abupaten  
Pem alang.

D itetapkan  di Pem alang 
pad a  tanggal 30 D esem ber 2016

BUPATI PEMALANG,

Cap
ttd

JUNAEDI

D iundangkan  di Pem alang 
pad a  tanggal 30 D esem ber 2016

SEKRETARIS DAERAH 
KABUPATEN PEMALANG

Cap
ttd

BUDHI RAHARDJO

LEMBARAN DAERAH KABUPATEN PEMALANG TAHUN 2016 NOMOR 23

NOREG PERATURAN DAERAH KABUPATEN PEMALANG, PROVINSI JAWA 
TENGAH: (23/2016);

S alinan  sesu a i dengan  aslinya 
KEPALA BAGIAN HUKUM 

SETDA KABUPATEN PEMALANG

PUJT/Su GIHARTO, s h  
Pem bina T ingkat I 

NIP. 19670510 199603 1 002
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PENJELASAN

ATAS

PERATURAN DAERAH KABUPATEN PEMALANG 

NOMOR 23 TAHUN 2016

TENTANG

BANGUNAN GEDUNG

I. UMUM

B angunan  G edung sebagai tem pat m an u s ia  m elakukan
kegiatannya, m em punyai p e ran an  yang sangat stra teg is dalam  
pem b en tu k an  w atak , perw ujudan  produktiv itas, dan  ja ti diri m anusia . 
Penyelenggaraan B angunan  G edung perlu  d ia tu r  dan  d ib ina  demi 
kelangsungan  dan  pen ingkatan  keh idupan  se rta  pengh idupan
m asyarakat, se rta  u n tu k  m ew ujudkan  B angunan  G edung yang andal, 
berjati diri, se rta  seim bang, serasi, d an  se laras dengan
lingkungannya .B angunan  G edung m eru p ak an  sa lah  sa tu  w ujud fisik dari 
pem anfaa tan  ru an g  yang karen an y a  setiap  penyelenggaraan B angunan  
G edung h a ru s  b e rlan d ask an  pada  p en g a tu ran  p en a taan  ru ang .U n tuk  
m enjam in kepastian  h u k u m  dan  ke tertiban  penyelenggaraan B angunan  
G edung, setiap  B angunan  G edung h a ru s  m em enuhi p e rsyara tan  
adm in istra tif d an  tekn is B angunan  Gedung.

P era tu ran  d aerah  ini berisi k e ten tu an  yang m engatu r berbagai 
aspek  penyelenggaraan  B angunan  G edung m eliputi aspek  fungsi 
B angunan  G edung, aspek  p e rsy ara tan  B angunan  G edung, aspek  hak  dan  
kew ajiban pem ilik dan  Pengguna B angunan  G edung dalam  tah a p an  
penyelenggaraan  B angunan  G edung, aspek  Peran M asyarakat, aspek  
pem binaan  oleh pem erin tah , aspek  sanksi, aspek  k e ten tu an  peralihan , 
d an  k e ten tu an  penu tup .

P e ra tu ran  d aerah  ini b e rtu ju an  u n tu k  m ew ujudkan 
penyelenggaraan  B angunan  G edung yang b e rlan d ask an  pada  k e ten tu an  di 
b idang p en a taan  ruang , tertib  secara  adm in istra tif d an  teknis, 
terw ujudnya B angunan  G edung yang fungsional, andal, yang m enjam in 
keselam atan , k eseh a tan , kenyam anan , dan  k em u d ah an  bagi pengguna, 
se rta  serasi d an  se laras dengan lingkungannya.

P engatu ran  fungsi B angunan  G edung dalam  P era tu ran  D aerah  ini 
d im ak su d k an  agar B angunan  G edung yang d id irikan  dari aw al te lah  
d ite tapkan  fungsinya sehingga m asy arak a t yang ak an  m endirikan  
B angunan  G edung d ap a t m em enuhi p e rsy ara tan  baik  adm in istra tif 
m au p u n  tekn is B angunan  G edungnya dengan efektif d an  efisien, sehingga 
apab ila  b e rm aksud  m engubah  fungsi yang d ite tapkan  h a ru s  diikuti 
dengan  p e ru b ah an  p e rsy ara tan  adm in istra tif d an  p e rsy ara tan  teknisnya. 
Di sam ping itu, agar pem en u h an  p ersy ara tan  tekn is setiap  fungsi 
B angunan  G edung lebif efektif dan  efisien, fungsi B angunan  G edung 
te rseb u t d iklasifikasikan  b e rd asa rk an  tingkat kom pleksitas, tingkat 
perm anensi, tingkat risiko kebakaran , zonasi gem pa, lokasi, ketinggian, 
d a n /a ta u  kepem ilikan.

¥
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P engatu ran  p e rsy ara tan  adm in istra tif B angunan  G edung dalam  
P era tu ran  D aerah ini d im aksudkan  agar m asy arak a t m engetahu i lebih 
rinci p e rsy ara tan  adm in istra tif yang d iperlukan  u n tu k  m endirikan  
B angunan  G edung, baik  dari segi keje lasan  s ta tu s  tan ah n y a , kejelasan  
s ta tu s  kepem ilikan B angunan  G edungnya, m au p u n  kepastian  h u k u m  
bahw a B angunan  G edung yang d id irikan  te lah  m em peroleh p erse tu ju an  
dari Pem erin tah  D aerah  dalam  b en tu k  izin m end irikan  B angunan  Gedung.

Kejelasan h ak  a ta s  tan a h  ada lah  p ersy ara tan  m u tlak  dalam  
m endirikan  B angunan  G edung, m esk ipun  dalam  P era tu ran  D aerah  ini 
d im ungkinkan  adanya  B angunan  G edung yang d id irikan  di a ta s  ta n a h  
m ilik o ran g /p ih ak  lain, dengan perjanjian . D engan dem ikian kepem ilikan 
B angunan  G edung d ap a t berbeda dengan  kepem ilikan tan ah , sehingga 
perlu  adanya  p en g a tu ran  yang je la s  dengan  te tap  m engacu pada  
p e ra tu ran  p eru n d an g u n d an g an  ten tan g  kepem ilikan tan ah . D engan 
d iketahu inya  p e rsy ara tan  adm in istra tif B angunan  G edung oleh 
m asy arak a t luas, k h u su sn y a  yang ak an  m endirikan  a ta u  m em anfaa tkan  
B angunan  G edung, ak an  m em berikan  k em u d ah an  dan  sekaligus 
tan ta n g an  dalam  penyelenggaraan ta ta  pem erin tahan  yang baik.

Pelayanan pem berian  izin m endirikan  B angunan  G edung yang 
tran sp a ra n , adil, tertib  huk u m , partisipatif, tanggap, ak u n tab ilitas , efisien 
d an  efektif, se rta  profesional, m eru p ak an  w ujud pelayanan  prim a yang 
h a ru s  d iberikan  oleh Pem erin tah  D aerah .P era tu ran  D aerah  ini m engatu r 
lebih lan ju t p e rsy ara tan tek n is  ta ta  b an g u n an  d an  k eanda lan  B angunan  
G edung, agar m asy arak a t di dalam  m endirikan  B angunan  
G edungm engetahui secara  je las  p e rsy ara tan -p e rsy ara tan  tekn is yang 
h a ru s  d ipenuh i sehingga B angunan  G edungnya d ap a t m enjam in 
kese lam atan  pengguna dan  lingkungannya, d a p a t d item pati secara  am an, 
sehat, nyam an , dan  aksesibel, sehinggga secara  k e se lu ru h an  d ap a t 
m em berikan  jam in an  terw ujudnya B angunan  G edung yang fungsional, 
layak hun i, berjati diri, d an  produktif, se rta  serasi dan  se laras dengan 
lingkungannya.

D engan d ipenuh inya p ersy ara tan  tekn is B angunan  G edung sesuai 
fungsi d an  klasifikasinya, m aka d ih arap k an  kegagalan k o n stru k si 
m au p u n  kegagalan B angunan  G edung d ap a t d ih indari, sehingga 
pengguna b an g u n an  d a p a t h idup  lebih tenang  d an  sehat, rohan iah  dan  
ja sm a n iah  di dalam  berkeluarga, bekerja, b e rm asy arak a t dan  
bernegara. P engatu ran  B angunan  G edung d ilandasi oleh a sa s  
kem anfaa tan , keselam atan , keseim bangan , dan  k eserasian  B angunan  
G edung d an  lingkungannya, berperikem anusiaan  d an  berkeadilan . Oleh 
k a ren a  itu , m asy arak a t d iupayakan  terlibat dan  berperan  aktif, positif, 
k o n stru k tif  dan  bersinergi b u k a n  han y a  dalam  rangka  pem bangunan  dan  
Pem anfaatan  B angunan  G edung u n tu k  kepentingan  m ereka sendiri, te tap i 
ju g a  dalam  m eningkatkan  p em en u h an  p e rsy ara tan  B angunan  G edung dan  
tertib  penyelenggaraan  B angunan  G edung pad a  um um nya.

P enga tu ran  Peran M asyarakat d im aksudkan  u n tu k  m endorong 
tercapainya  tu ju a n  penyelenggaraan B angunan  G edung yang tertib , 
fungsional, andal, d ap a t m enjam in keselam atan , k eseh a tan , kenyam anan , 
k em u d ah an  bagi pengguna d an  m asy arak a t di sek itarnya, se rta  serasi dan  
se laras dengan lingkungannya.
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P engatu ran  penyelenggaraan pem binaan  d im ak su d k an  sebagai 
a ra h  p e lak san aan  bagi Pem erin tah  D aerah  dalam  m elakukan  Pem binaan 
Penyelenggaraan B angunan  G edung dengan  b e rlan d ask an  prinsip -p rinsip  
ta ta  p em erin tahan  yang baik. Pem binaan  d ilakukan  u n tu k  Pemilik 
B angunan  G edung, Pengguna B angunan  G edung, Penyedia J a s a  
K onstruksi, m au p u n  m asy arak a t yang berkepentingan  dengan tu ju a n  
u n tu k  m ew ujudkan  tertib  penyelenggaraan d an  k eanda lan  B angunan  
G edung yang m em enuhi p e rsy ara tan  adm in istra tif d an  tekn is, dengan 
p en g u a tan  k ap asitas  Penyelenggara B angunan  Gedung.

Penyelenggaraan B angunan  G edung oleh Penyedia J a s a  
K onstruksi baik  sebagai perencana, pe laksana , pengaw as, m anajem en 
k o n stru k si m au p u n  ja sa - ja sa  pengem bangannya, penyedia ja s a  Pengkaji 
Teknis B angunan  G edung, dan  p e lak san aan n y a  ju g a  d ilakukan  
b e rd asa rk an  k e ten tu an  p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  di b idang ja s a  
konstruksi.

Penegakan h u k u m  m enjadi bagian yang penting  dalam  upaya  
m elindungi kepentingan  sem ua  p ihak  agar m em peroleh kead ilan  dalam  
h ak  dan  kew ajibannya dalam  penyelenggaraan  B angunan  Gedung. 
Penegakan d an  penerapan  san k si adm in istra tif perlu  d im asyaraka tkan  
d an  d ite rapkan  secara  b e rtah ap  agar tidak  m enim bulkan  ekses di 
lapangan , dengan  te tap  m em pertim bangkan  keadilan  d an  p e ra tu ran  
p eru n d an g -u n d an g an  lain. Pengenaan sanksi p idana  dan  ta ta  cara  
pengenaan  sanksi p idana  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 46 ayat (5) 
d an  Pasal 47 ayat (3) U ndang-U ndang Nomor 28 T ahun2002  ten tang  
B angunan  G edung d ilak san ak an  sesua i dengan k e ten tu an  Kitab U ndang- 
U ndang H ukum  A cara Pidana.

P e ra tu ran  D aerah  ini m enga tu r ha l-hal yang bersifat pokok dan  
no rm atif m engenai penyelenggaraan B angunan  G edung di d aerah  
sedangkan  k e ten tu an  pe lak san aan n y a  akan  d ia tu r lebih lan ju t dengan 
p e ra tu ra n  b u p a ti/w a lik o ta  dengan  te tap  m em pertim bangkan  k e ten tu an  
p e ra tu ra n  p e ru n d an g -u n d an g an  lainnya yang te rka it dengan p e lak san aan  
P e ra tu ran  D aerah ini.

II. PASAL DEMI PASAL

Pasal 1
C ukup  jelas.

Pasal 2
A sas kem anfaa tan  d ipergunakan  sebagai lan d asan  agar 

b an g u n an  gedung d a p a t d iw ujudkan  d an  d iselenggarakan  sesua i 
fungsi yang d ite tapkan , se rta  sebagai w adah  keg iatan  m an u s ia  yang 
m em enuhi n ilai-nilai k em an u siaan  yang  berkeadilan , te rm asu k  
aspek  k e p a tu tan  dan  k ep an tasan .

A sas kese lam atan  d ipergunakan  sebagai lan d asan  agar b an g u n an  
gedung m em enuhi p e rsy ara tan  b an g u n an  gedung, ya itu  p e rsy ara tan  
k eanda lan  tekn is u n tu k  m enjam in  k ese lam atan  pem ilik dan  
pengguna b an g u n an  gedung, se rta  m asy arak a t dan  lingkungan di 
sek itarnva, di sam ping p e rsy ara tan  yang bersifa t adm inistratif.

Asas keseim bangan  d ipergunakan  sebagai lan d asan  agar 
keberadaan  b an g u n an  gedung berke lan ju tan  tidak  m engganggu 
keseim bangan  ekosistem  dan  lingkungan  di sek itar b an g u n an  
gedung.
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A sas keserasian  d ipergunakan  sebagai lan d asan  agar 
penyelenggaraan b an g u n an  gedung d ap a t m ew ujudkan  
keserasian  dan  k ese la rasan  b an g u n an  gedung dengan 
lingkungan di sek itarnya

Pasal 3
C ukup  jelas.

Pasal 4
C ukup  jelas.

Pasal 5
Ayat (1)

C ukup  jelas.
Ayat (2)

C ukup  jelas.
Ayat (3)

Yang d im aksud  dengan “lebih dari s a tu  fungsi” adalah  apab ila  
sa tu  B angunan  G edung m em punyai fungsi u tam a  gabungan  
dari fungsi-fungsi h u n ian , keagam aan , u sa h a , sosial dan  
budaya, d a n /a ta u  fungsi k h u su s .

Pasal 6
Ayat (1) 

h u ru f  a.
Yang d im aksud  dengan “b an g u n an  ru m ah  tinggal tunggal” 
adalah  b a n g u n an  ru m ah  tinggal yang m em punyai kaveling 
sendiri d an  sa lah  sa tu  dinding b a n g u n an  tidak  d ibangun  
tep a t pada  b a tas  kaveling. 

h u ru f  b.
Yang d im aksud  dengan “b an g u n an  ru m ah  tinggal dere t” 
adalah  beberapa  b an g u n an  ru m ah  tinggal yang sa tu  a ta u  
lebih dari sisi b an g u n an  m enyatu  dengan sisi sa tu  a ta u  lebih 
b an g u n an  lain a ta u  ru m ah  tinggal lain, te tap i m asing-m asing  
m em punyai kaveling sendiri. 

h u ru f  c.
Yang d im aksud  dengan  “b an g u n an  ru m ah  tinggal s u s u n ” 
ad a lah  B angunan  G edung bertingkat yang d ibangun  dalam  
su a tu  lingkungan  yang terbagi dalam  bagian-bagian  yang 
d is tru k tu rk a n  secara  fungsional, baik  dalam  a ra h  horizontal 
m au p u n  vertikal, dan  m eru p ak an  sa tu a n -sa tu a n  yang 
m asing-m asing  d a p a t dimiliki dan  d igunakan  secara  terp isah , 
te ru tam a  u n tu k  tem pat h u n ian , yang dilengkapi dengan 
bagian bersam a, benda  bersam a, dan  tan a h  bersam a.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
Yang d im aksud  dengan “b an g u n an  dengan tingkat 
k e rah asiaan  tinggi” a n ta ra  lain b a n g u n an  m iliter d an  is tan a  
kepresidenan , w ism a negara, B angunan  G edung fungsi 
p e rtah an an , dan  gudang  peny im panan  b ah an  berbahaya.

¥
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Yang d im aksud  dengan “b an g u n an  dengan tingkat risiko 
bahaya  tinggi” a n ta ra  lain b an g u n an  reak to r nuk lir dan  
sejenisnya, gudang  peny im panan  b ah an  berbahaya.
P enetapan  B angunan  G edung dengan fungsi k h u su s  
d ilakukan  oleh M enteri dengan  m em pertim bangkan  u su la n  
dari in s tan s i berw enang terkait.

Ayat (6 )
C ukup  jelas.

Pasal 7
Ayat (1)

Klasifikasi B angunan  G edung m eru p ak an  pengklasifikasian 
lebih lan ju t dari fungsi B angunan  G edung, agar dalam  
pem bangunan  dan  pem anfataan  B angunan  G edung d ap at 
lebih ta jam  dalam  p enetapan  p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  
tekn isnya yang h a ru s  d iterapkan .
D engan d ite tapkannya  fungsi d an  Klasifikasi B angunan  
G edung yang ak an  d ibangun , m aka  p em enuhan  p e rsy ara tan  
adm in istra tif d an  tekn isnya d ap a t lebih efektif dan  efisien.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6 )
C ukup  jelas.

Ayat (7)
C ukup  jelas.

Ayat (8 )
C ukup  jelas.

Pasal 8
Ayat (1)

C ukup  jelas.
Ayat (2)

C ukup  jelas.
Ayat (3)

P engusu lan  fungsi d an  Klasifikasi B angunan  G edung 
d ican tum kan  dalam  perm ohonan  IMB. Dalam  hal Pemilik 
B angunan  G edung berbeda dengan pem ilik tan a h , m aka 
dalam  Perm ohonan Izin M endirikan B angunan  G edung h a ru s  
ad a  p e rse tu ju an  pem ilik tan ah .
U sulan  fungsi dan  Klasifikasi B angunan  G edung d iu su lk an  
oleh pem ilik dalam  b en tu k  ren can a  tekn is B angunan  G edung.

Ayat (4)
C ukup  jelas.
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Pasal 9
Ayat (1)

P erubahan  fungsi m isalnya dari B angunan  G edung fungsi 
h u n ian  m enjadi B angunan  G edung fungsi u sah a .
P eru b ah an  klasifikasi m isalnya dari B angunan  G edung m ilik 
negara  m enjadi B angunan  G edung m ilik b ad an  u sa h a , a ta u  
B angunan  G edung sem i perm anen  m enjadi B angunan  
G edung perm anen .
P eru b ah an  fungsi d an  klasifikasi m isalnya B angunan  G edung 
h u n ian  sem i perm anen  m enjadi B angunan  G edung u sa h a  
perm anen.

Ayat (2)
P eru b ah an  dari s a tu  fungsi d a n /a ta u  klasifikasi ke fungsi 
d a n /a ta u  klasifikasi yang lain  ak an  m enyebabkan p e ru b ah an  
p ersy ara tan  yang h a ru s  d ipenuhi, k a ren a  sebagai contoh  
p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  tekn is B angunan  G edung
fungsi h u n ian  klasifikasi perm anen  je las  berbeda dengan 
p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  tekn is u n tu k  B angunan
G edung fungsi h u n ian  klasifikasi sem i perm anen; a ta u  
p e rsy ara tan  adm in istra tif dan  tekn is B angunan  G edung
fungsi h u n ian  klasifikasi perm anen  je la s  berbeda dengan 
p ersy ara tan  adm in istra tif d an  tekn is u n tu k  B angunan
G edung fungsi u s a h a  (m isalnya toko) klasifikasi perm anen . 
P eru b ah an  fungsi (m isalnya dari fungsi h u n ian  m enjadi 
fungsi u saha) h a ru s  d ilakukan  m elalui p roses izin m endirikan  
B angunan  G edung baru . Sedangkan  u n tu k  p e ru b ah an
klasifikasi dalam  fungsi yang sam a (m isalnya dari fungsi 
h u n ian  sem i perm anen  m enjadi h u n ian  perm anen) d ap a t 
d ilakukan  dengan rev is i/p e ru b ah an  pad a  IMB yang telah  ada.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 10
C ukup  jelas.

Pasal 11
C ukup  jelas.

Pasal 12 
Ayat (1)

C ukup  jelas.
Ayat (2)

C ukup  jelas.
Ayat (3)

C ukup  jelas.
Ayat (4)

C ukup  jelas.
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Yang d im aksud  dengan  “p erse tu ju an  pem egang h ak  a ta s  
ta n a h ” ada lah  p e rse tu ju an  tertu lis  yang d ap a t d ijad ikan  a la t 
buk ti te lah  terjadi k esep ak a tan  pengalihan  kepem ilikan 
B angunan  Gedung.

Ayat (6 )
C ukup  jelas.

Ayat (7)
C ukup jelas.

Pasal 13 
Ayat (1)

IMB m eru p ak an  sa tu -sa tu n y a  perizinan  yang diperbolehkan 
dalam  penyelenggaraan B angunan  G edung, yang m enjadi a la t 
pengendali penyelenggaraan B angunan  G edung.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
K e ten tuan -ke ten tuan  k h u su s  yang berlaku  pad a  su a tu  
lo k as i/k aw asan , seperti ke te rangan  tentang:
• daerah  raw an  g em p a /tsu n am i;
• daerah  raw an  longsor;
• daerah  raw an banjir;

• tan a h  pada  lokasi yang tercem ar (brownfield area);
• kaw asan  pelestarian ; d a n /  a ta u

• kaw asan  yang d iberlakukan  a rs ite k tu r te rten tu .
Pasal 14

C ukup  je las 
Pasal 15

C ukup  je las 
Pasal 16

C ukup  je las 
Pasal 17

C ukup  je las 
Pasal 18

C ukup  je las  
Pasal 19 

Ayat (1)
P enetapan  KLB u n tu k  su a tu  kaw asan  yang terdiri a ta s  
beberapa  kaveling /persil d ap a t d ilakukan  b e rd asa rk an  pada  
perband ingan  total lu as  B angunan  G edung te rh ad ap  to tal luas 
kaw asan  dengan te tap  m em pertim bangkan  p e ru n tu k a n  a ta u  
fungsi kaw asan  d an  day a  d u k u n g  lingkungan.
P enetapan  ketinggian b an g u n an  d ibedakan  dalam  tingkatan  
ketinggian: b an g u n an  ren d ah  (jum lah lan ta i B angunan  G edung 
sam pai dengan 4 lantai), b an g u n an  sedang  (jum lah lan ta i

Ayat (5)

tr



- 6 9 -

B angunan  G edung 5 lan ta i sam pai dengan  8  lantai), d an  
b an g u n an  tinggi (jum lah lan ta i b an g u n an  lebih dari 8  lantai).

C ukup  jelas.
Pasal 20

C ukup  je las 
Pasal 21

C ukup  jelas 
Pasal 22

C ukup  jelas 
Pasal 23

C ukup  je las 
Pasal 24 

Ayat (1)
Pertim bangan te rh ad ap  este tika  b en tu k  d an  karak teristik  
a rs ite k tu r dan  lingkungan  yang ad a  di sek ita r B angunan  
G edung d im aksudkan  u n tu k  lebih m encip takan  ku a litas  
lingkungan, seperti m elalui harm on isasi nilai dan  gaya 
a rs itek tu r, penggunaan  bahan , w arna  dan  tek s tu r  eksterior 
B angunan  G edung, se rta  penerapan  penghem atan  energi 
pada  B angunan  Gedung.
Pertim bangan kaidah  pelestarian  yang m enjadi d a sa r 
pertim bangan  u tam a  d ite tapkannya  kaw asan  te rseb u t 
sebagai C agar B udaya, m isalnya kaw asan  C agar B udaya 
yang B angunan  G edungnya b e ra rs itek tu r cina, kolonial, a ta u  
b e ra rs itek tu r m elayu

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
M isalnya su a tu  kaw asan  d ite tapkan  sebagai kaw asan  
b e ra rs itek tu r m elayu, a ta u  su a tu  kaw asan  d ite tapkan  
sebagai kaw asan  b e ra rs itek tu r m odern.
Tim ahli m isalnya p ak ar a rs itek tu r, budaya  wan.
P endapat publik , k h u su sn y a  m asy arak a t yang tinggal pada  
kaw asan  yang b ersan g k u tan  dan  sek itarnya, d im aksudkan  
agar ik u t m em bahas, m enyam paikan  pendapat, m enyepakati, 
d an  m elak san ak an  dengan  k e sad a ra n se rta  ik u t memiliki. 
P endapat publik  diperoleh m elalui proses D engar P endapat 
Publik, a ta u  forum  dialog publik.

Pasal 25
C ukup  je las 

Pasal 26
C ukup  je las 

Pasal 27 
Ayat (1)

P ersyara tan  d aerah  resap an  berka itan  dengan  pem en u h an  
p e rsy ara tan  m inim al koefisien daerah  h ijau  yang h a ru s  
d ised iakan , sedangkan  ak ses penyelam atan  u n tu k  b an g u n an

Ayat (2)



- 7 0 -

u m u m  berka itan  dengan penyediaan  ak ses k en d araan  
penyelam atan , seperti k en d araan  pem adam  k eb ak aran  dan  
am bu lan , u n tu k  m asu k  ke dalam  tap ak  B angunan  G edung 
yang b e rsan g k u tan  

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 28
C ukup  jelas 

Pasal 29
C ukup  je las 

Pasal 30
C ukup  jelas 

Pasal 31
C ukup  je las 

Pasal 32
C ukup  je las 

Pasal 33
C ukup  je las 

Pasal 34
C ukup  je las 

Pasal 35
C ukup  je las 

Pasal 36
C ukup  je las 

Pasal 37
C ukup  je las 

Pasal 38
C ukup  je las 

Pasal 39
C ukup  je las 

Pasal 40
C ukup  je las 

Pasal 41
C ukup  je las 

Pasal 42
C ukup  je las 

Pasal 43
C ukup  jelas 

Pasal 44
C ukup  je las 

Pasal 45
C ukup  je las 

Pasal 46
C ukup  je las 

Pasal 47
C ukup  je las 

Pasal 48
C ukup  je las 

Pasal 49
C ukup  je las
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Pasal 50
C ukup  je las 

Pasal 51
C ukup  je las 

Pasal 52
C ukup  je las 

Pasal 53
C ukup  je las 

Pasal 54
C ukup  jelas 

Pasal 55 
Ay a t (1)

C ukup  jelas.
Ayat (2)

C ukup  jelas.
Ayat (3)

Yang d im aksud  dengan “m an u sia  b e rk eb u tu h an  k h u su s” 
a n ta ra  lain adalah  m an u sia  lan ju t u sia , penderita  cacat fisik 
te tap , w an ita  ham il, an ak -an ak , d an  penderita  cacat fisik 
sem entara .

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 56
C ukup  je las 

Pasal 57
C ukup  jelas 

Pasal 58
C ukup  je las 

Pasal 59
C ukup  je las 

Pasal 60 
Ayat (1)

Yang d im aksud  dengan “p ra sa ra n a  d a n /a ta u  sa ra n a  u m u m ” 
seperti ja lu r  kanal a ta u  ja lu r  h ijau  a ta u  sejenisnya.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
Yang d im aksud  dengan “di baw ah a ir” ya itu  B angunan  G edung 
yang d ibangun  berada  di baw ah p erm u k aan  air.
Yang d im aksud  dengan “di a ta s  a ir” ya itu  B angunan  G edung 
yang d ibangun  b erada  di a ta s  p e rm u k aan  air, baik  secara  
m engapung (m engikuti n a ik -tu ru n n y a  m u k a  air) m au p u n  
m enggunakan  panggung (tidak m engikuti na ik  tu ru n n y a  m uka  
air).
Yang d im aksud  dengan  “d aerah  h a n ta ra n  u d a ra  listrik  
tegangan tinggi a ta u  ek stra  tinggi a ta u  u ltra  tinggi” ada lah  a rea  
di sepan jang  ja lu r  SUTT, SUTET a ta u  SUTUT te rm asu k  b a ta s  
ja lu r  sem padannya.

It
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C ukup  jelas.
Pasal 61

C ukup  jelas 
Pasal 62

C ukup  je las 
Pasal 63

C ukup  je las 
Pasal 64

C ukup  jelas 
Pasal 65

C ukup  je las 
Pasal 6 6

C ukup  je las 
Pasal 67

C ukup  je las 
Pasal 68

C ukup  je las 
Pasal 69

C ukup  jelas 
Pasal 71

C ukup  je las 
Pasal 72

C ukup  jelas 
Pasal 73

C ukup  jelas 
Pasal 74

C ukup  jelas 
Pasal 75

C ukup  je las 
Pasal 76

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6 )
Penyelenggaraan b an g u n an  gedung m ilik Pem erin tah  D aerah
d ilak san ak an  sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang-
u n d an g an

Pasal 77
C ukup  je las 

Pasal 78
C ukup  jelas

Ayat (4)
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Pasal 79
C ukup  je las 

Pasal 80 
Ayat (1)

H uru f a
Yang d im aksud  dengan m ek an ik a l/ elekterikal a n ta ra  

lain:
a. S istem  perp ipaan  (Plumbing)
b. Sistem  pem adam  k eb ak aran  (Fire Fighting)
c. Sistem  transfo rtasi vertikal (lift)
d. Sistem  elektrikal
e. Sistem  penangkal petir
f. Sistem  proteksi k eb ak aran  (Fire Protection)
g. Sistem  telepon
h . Sistem  ta ta  su a ra  (sound system)
i. Sistem  d a ta
j. S istem  CCTV
k. Sistem  MATV
l. Sistem  ta ta  u d a ra
m. BAS (Building Automatic system), sistem  ini 

d igunakan  u n tu k  m engontrol su a tu  sistem  te rseb u t 
d ia tas, te ru tam a  m enyalakan  d an  m em atikan  AC 
(AHU 85 fan) a ta u  panel listrik  secara  au tom atis

H uru f b
C ukup  jelas.

H uru f c
C ukup  jelas.

H uru f d
C ukup  jelas.

H uruf e
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 81
C ukup  je las 

Pasal 82
C ukup jelas 

Pasal 83
C ukup  je las 

Pasal 84
C ukup  je las 

Pasal 85
C ukup  je las
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Pasal 86
C ukup  je las 

Pasal 87
C ukup  je las 

Pasal 88
C ukup  je las 

Pasal 89
C ukup  je las 

Pasal 90
C ukup  jelas 

Pasal 91
C ukup  jelas 

Pasal 92
C ukup  je las 

Pasal 93
C ukup  je las 

Pasal 94
C ukup  je las 

Pasal 95
C ukup  je las 

Pasal 96
C ukup  je las 

Pasal 97
C ukup  je las 

Pasal 98
C ukup  je las 

Pasal 99
C ukup  je las 

Pasal 100
C ukup  je las 

Pasal 101
C ukup je las 

Pasal 102
C ukup  je las 

Pasal 103
C ukup  je las 

Pasal 104
C ukup  je las 

Pasal 105
Ayat (1)

Yang d im aksud  dengan  “p en d a taan  B angunan  G edung” adalah  
kegiatan  inven tarisasi d a ta  um um , d a ta  tekn is, d a ta  s ta tu s  
riw ayat dan  gam bar legger b an g u n an  ke dalam  
d a tab aseB an g u n an  G edung.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  je las

Ayat (4)
C ukup  je las

¥



- 7 5 -

C ukup  je las
Ayat (6)

C ukup  je las
Ayat (7)

C ukup  je las
Pasal 106

C ukup  je las 
Pasal 107

C ukup  je las 
Pasal 108

C ukup  je las 
Pasal 109

C ukup  je las 
Pasal 110

C ukup  je las 
Pasal 111

C ukup  je las 
Pasal 112

C ukup  jelas 
Pasal 113

C ukup je las 
Pasal 114

C ukup  je las 
Pasal 115

C ukup  je las 
Pasal 116

C ukup  je las 
Pasal 117

C ukup  je las 
Pasal 118

C ukup  je las 
Pasal 119

C ukup  je las 
Pasal 120

C ukup  je las 
Pasal 121

C ukup  je las 
Pasal 122

C ukup  je las 
Pasal 123

C ukup  je las 
Pasal 124

C ukup  je las 
Pasal 125

C ukup  je las 
Pasal 126

C ukup  je las 
Pasal 127

C ukup  je las

Ayat (5)

¥
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Pasal 128
C ukup je las 

Pasal 129
C ukup  je las 

Pasal 130
C ukup  je las
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